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Inmobiliario

de contar con un inquilino só-
lido como es la Universidad 
Camilo José Cela. 

El boom de la formación 
privada en España ha conver-
tido al sector educativo en 
uno de los objetivos preferi-
dos del capital como demues-
tran las operaciones cerradas 
en los últimos años por parte 
de fondos como CVC, Permi-
ra, KKR, Investindustrial, 
Magnum, Skill&You y Cres-
cendo Grupo.  Además las 
empresas de formación priva-

da o escuelas de negocio se 
han convertido en un gran de-
mandante de espacio. 

Campus urbano 
En concreto, la Universidad 
Camilo José Cela decidió 

abrir en este edificio, cuyas 
obras de construcción finali-
zaron en 2022, uno de sus 
cuatro campus. 

Según explicó la institu-
ción educativa, este inmue-
ble, que acogerá a más de 

2.500 estudiantes y docentes 
de diversas nacionalidades, se 
sumará al del campus Villa-
franca, situado en Villanueva 
de la Cañada; al campus Al-
magro, ubicado en un edificio 
histórico de 1920, en la calle 
Almagro de Madrid; y al cam-
pus Goleta Cervantes Saave-
dra, con sede en el puerto de 
Valencia, que alberga  el Cen-
tro de Estudios Marítimos 
(CEM) de la Universidad di-
rigido a la investigación mari-
na y a la formación profesio-

Sale a la venta el edificio KOI, 
campus de la Camilo José Cela
Royal Metropolitan, promotor del edificio, contrata a Savills y CBRE para sondear el interés del mercado 
por este inmueble ubicado junto al paseo de la Castellana y valorado en unos 90 millones de euros.

Rebeca Arroyo. Madrid 
Sale a la venta el edificio KOI, 
un inmueble de oficinas ubi-
cado cerca del paseo de la 
Castellana, en el corazón del 
distrito financiero de Madrid, 
y  ocupado desde hace unos 
meses por la Universidad Ca-
milo José Cela.  

Royal Metropolitan, pro-
motor del inmueble, ha con-
tratado a las consultoras in-
mobiliarias Savills y CBRE 
para sondear el interés del 
mercado por este edificio con 
una valoración cercana a los 
90 millones de euros, según 
han explicado fuentes del 
mercado a EXPANSIÓN. De 
cerrarse la operación se trata-
ría de las transacciones del 
año en el mercado de oficinas. 

El edificio está ubicado en 
el número 4 de la calle Juan 
Hurtado de Mendoza, entre 
Cuzco y plaza de Castilla. El 
inmueble consta de cuatro 
plantas y una superficie de 
11.319 metros cuadrados, de 
los que 3.226 metros cuadra-
dos corresponden a zonas de 
trabajo exterior verde. 

Pese al momento incierto 
que atraviesa el mercado in-
versor ante la subida de los ti-
pos de interés y la incerti-
dumbre que pesa sobre el 
mercado de oficinas, Royal 
Metropolitan ha decidido dar 
este paso aprovechando la ex-
celente ubicación del inmue-
ble y las características del 
mismo y, sobre todo, el hecho 

ACUERDO DE COLABORACIÓN

Gloval calificará la solvencia de las 
promotoras financiadas por Housers
R.A. Madrid 
Gloval ha alcanzado un 
acuerdo con Housers para 
ofrecer servicios de ráting 
de solvencia de los promo-
tores que se financien a tra-
vés de plataforma de 
crowdfunding. Este servicio 
contempla un modelo de 
puntuación  y análisis de la 
capacidad del promotor y de 
la idoneidad del proyecto fá-
cilmente comprensible por 

todo tipo de inversores. 
Gloval, firma de valoración, 

ingeniería y consultoría in-
mobiliaria, ofrecerá también a 
los clientes de Housers un 
servicio que les permitirá lle-
var un detalle pormenorizado 
del avance y costes de la obra 
comparados con los hitos que 
marque el proyecto.  

Housers, regulada por la 
CNMV, opera desde 2017 con 
proyectos en España, Italia y 

Portugal. La compañía cuenta 
con más de 360 proyectos fi-
nanciados, 136 millones de 
euros invertidos en financia-
ción a promociones inmobi-
liarias y una base de 133.000 
usuarios procedentes de 166 
países distintos 

Para Roberto Rey, presi-
dente y CEO de Gloval, la 
alianza permite extender la 
red y tipología de clientes ha-
cia un nuevo estadio. 

Para Álvaro Luna, funda-
dor de Housers, el acuerdo 
refuerza el proceso de tasa-
ción, selección y seguimiento 
de los proyectos inmobiliarios 
publicados en la plataforma, 
impulsando la nueva etapa 
que está llevando a cabo la 
compañía, con la entrada de 
nuevos socios y la consolida-
ción del producto de présta-
mo a tipo fijo con garantía hi-
potecaria.

El edificio está ubicado en el número 4 de la calle Juan Hurtado de Mendoza, entre Cuzco y plaza de Castilla.

Roberto Rey, presidente y con-
sejero delgado de Gloval.

Álvaro Luna, fundador de 
Housers.

KOI cuenta  
con cuatro plantas y 
una superficie total 
de 11.319 metros 
cuadrados

La Universidad 
Camilo José Cela  
ha instalado  
en este edificio uno 
de sus campus

nal relacionada con el mar. 
El edificio KOI cumple con 

los máximos estándares de 
sostenibilidad, eficiencia 
energética y bienestar, inclu-
yendo la certificación Leed 
Platinum.  

La rehabilitación de KOI 
recayó en el estudio español 
Ortiz y Leon Arquitectos y en 
su interior acoge la obra Ges-
to, del artista filipino Jinggoy 
Buensuceso. 

Operaciones en el año 
Pese a que el mercado de in-
versiones ha estado muy pa-
rado en la primera mitad de 
2023 se han cerrado algunas 
operaciones destacadas en lo 
que va de año como la venta 
de tres edificios de Colonial  
por parte la sociedad Vapat de 
Rafael González-Vallinas Pa-
to a principios de año por un 
importe superior a los 300 
millones.  

Otras operaciones relevan-
tes cerradas en el segmento 
de oficinas de Madrid han si-
do las del edificio Mizar, que 
adquirió la Mutualidad de los 
Arquitectos, Arquitectos Téc-
nicos y Químicos (HNA)  a 
Zurich por 36 millones de eu-
ros; y la de un edificio de ofici-
nas situado en la calle Torre-
laguna 75. 

En total el volumen de in-
versión en oficinas alcanzó  
casi los 560 millones de euros 
en el primer trimestre de 
2023.

Pese a la ralentiza-
ción de la inversión 
en lo que va de año 
se han cerrado ope-
raciones relevante 
como la venta de tres 
edificios de Colonial 
por 300 millones.

INVERSIÓN
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Andrés Stumpf. Madrid 
El Banco Central Europeo 
(BCE) sigue con la guardia al-
ta. La institución europea  in-
sistió ayer en señalar las vul-
nerabilidades de los fondos de 
inversión y de pensiones de 
Europa en su nuevo Informe 
sobre Estabilidad Financiera. 
Indicó que estos productos 
tienen menos de un 20% de 
sus carteras en activos consi-
derados líquidos. 

“Aunque el porcentaje ha 
mejorado ligeramente en 
2022, el peso de los activos 
con elevada liquidez en las 
carteras de los fondos es rela-
tivamente bajo”, señala el do-
cumento de la autoridad mo-
netaria presentado por Luis 
de Guindos, vicepresidente y 
responsable de la cartera de 
Estabilidad Financiera en la 
institución europea. 

El bajo peso de activos lí-
quidos supone que existe “un 
alto riesgo”, poque si por al-
gún motivo se sufren impor-
tantes necesidades de liqui-
dez, los fondos podrían reali-
zar ventas forzadas “que ge-
neren riesgos más amplios 
para la estabilidad financie-
ra”, dice el informa.  

Durante la pandemia, en los 
primeros compases de los 
confinamientos, se vivió una 
situación de shock como la 
descrita y sólo la rápida inter-
vención de la autoridad mone-
taria evitó una espiral de ven-
tas y pérdidas en el sistema. 

Vulnerabilidad 
Ya en anteriores ocasiones, 
Guindos ha alertado de pro-
blemas estructurales relacio-
nados con desajustes en la li-
quidez de los activos de los 
fondos y su política de reem-
bolsos. En esas intervencio-
nes, el vicepresidente señaló 
directamente a los fondos 
abiertos, los más habituales, al 
indicar que “permiten reem-
bolsos diarios sin previo aviso 
que causan desajustes, espe-
cialmente si invierten en acti-
vos relativamente ilíquidos”.  

Por el momento, los fon-
dos de deuda corporativa 
con baja calificación crediti-
cia y los que invierten en acti-
vos inmobiliarios centran las 
preocupaciones del BCE, pe-
ro ahora, en pleno ciclo de 
subidas de los tipos de inte-
rés la situación es más delica-
da. Según señala el BCE, la 

Los fondos europeos apenas tienen el 
20% de sus carteras en activos líquidos
EL BCE INSISTE EN ALERTAR DEL “ALTO RIESGO” PARA LA ESTABILIDAD FINANCIERA/ En la zona euro, la baja liquidez 
media de los fondos que permiten ejecutar reembolsos diarios puede causar ‘shocks’ en el mercado.

Funcas alerta 
del riesgo de 
la “banca en la 
sombra” para 
la estabilidad
Expansión. Madrid 
La fundación de las cajas de 
ahorros, Funcas, cree que los 
operadores no bancarios pue-
den ser un foco de inestabili-
dad financiera futura que 
“conviene vigilar”. 

Afirma que la banca euro-
pea y española están mostran-
do resiliencia tras las turbu-
lencias vividas en Estados 
Unidos, si bien reconoce que 
los picos de inestabilidad tu-
vieron un “marcado impacto 
negativo en la mayoría de los 
intermediarios financieros”. 

En un artículo publicado en 
Cuadernos de Información 
Económica, defiende que es 
importante que el supervisor 
estadounidense consiga po-
ner fin a la exención que per-
mite que ciertos bancos me-
dianos no tengan que cumplir 
con la rigurosa normativa en 
materia de liquidez. “Esta 
medida está siendo liderada 
por el vicepresidente de Su-
pervisión de la Reserva Fede-
ral (Fed), Michael Barr, y se 
espera que se apruebe en los 
próximos días”, sostiene Fun-
cas.  

Esta revisión del modelo de 
supervisión podría conducir a 
un refuerzo de las normas pa-
ra los bancos con balances en-
tre 100.000 y 250.000 millo-
nes de dólares. 

SVB 
“El colapso de SVB fue un ca-
so de libro de mala gestión por 
el crecimiento excesivamente 
rápido, el fracaso en la gestión 
de su riesgo de tipo de interés 
y la dependencia de los depó-
sitos no asegurados”, recoge 
el artículo. 

El Comité de Supervisión 
de Estabilidad Financiera en 
Estados Unidos se ha pronun-
ciado también sobre posibles 
reformas supervisoras, inclu-
yendo la aprobación de nue-
vas reglas que aceleren la eva-
luación de los riesgos de esta-
bilidad financiera y faciliten la 
designación de instituciones 
no bancarias como sistémica-
mente importantes, sujetán-
dolas a la supervisión de la 
Fed. 

“A pesar de que los princi-
pales riesgos han emergido a 
partir de episodios bancarios, 
la resiliencia del sistema fi-
nanciero mundial va a depen-
der del comportamiento de 
los intermediarios financieros 
no bancarios, lo que se viene a 
denominar banca en la som-
bra”, sostiene Funcas.

Luis de Guindos, vicepresidente del Banco Central Europeo (BCE).
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A. Stumpf. Madrid 
La autoridad monetaria eu-
ropea sigue monitorizando 
la situación de las carteras 
de bonos de las entidades 
después de la tormenta ban-
caria desatada en Estados 
Unidos.  

Según los datos recogidos 
en el último Informe de Es-
tabilidad financiera, publi-
cado ayer, la banca europea 
tiene unas pérdidas latentes 
en sus bonos de 80.000 mi-
llones de euros, una cuantía 
considerable, pero asumi-
ble teniendo en cuenta que 
el volumen de la cartera as-
ciende a los 1,3 billones de 
euros. 

El BCE destaca que las 
entidades de la zona euro 
“no comparten las vulnera-
bilidades” que contribuye-
ron a la caída de varios ban-
cos en Estados Unidos y de 
Credit Suisse en Suiza. En el 
informe, la institución des-
taca que “los bancos euro-
peos se financian funda-
mentalmente con depósitos 
eminentemente minoris-

tas”, lo que les otorga una 
mayor seguridad. 

Desaceleración 
Pese a ello, el BCE está lejos 
de vislumbrar un entorno 
prometedor para el sector fi-
nanciero de la zona euro y 
señala que los beneficios de 
las subidas de los tipos de in-
terés son mayores a corto 
que a largo plazo. 

 El vicepresidente de la insti-
tución recordó que “en Eu-
ropa hay una desaceleración 
del crédito, el coste de finan-
ciación de los bancos va a ir 
al alza y el bajo crecimiento 
afectará a la solvencia de los 
clientes de la banca”. 

Por ese motivo, Guindos 
apuesta por pedir a los ban-
cos que adopten una postu-
ra de prudencia para nave-
gar esta situación de futura 
incertidumbre. “Los ban-
cos deben mantener sus ni-
veles de capital tan altos co-
mo sea posible. Lo que esta-
mos pidiendo es pruden-
cia”, indicó el vicepresiden-
te del BCE.

La banca tiene pérdidas latentes de 
80.000 millones en la cartera de deuda 

volatilidad en los mercados 
ha contribuido a una caída 
sustancial de la liquidez tan-
to de los bonos corporativos 
como de los soberanos, lo 
que hace que “sean más vul-
nerables a potenciales diná-
micas adversas”. 

El caso de España 
En este sentido, y frenta a la 
valoración del BCE para el 

conjunto de la eurozona, Ro-
drigo Buenaventura, presi-
dente de la CNMV, defiende 
la solidez del sector de los fon-
dos en España.  
El supervisor de los mercados  
discrepa radicalmente de la 
idea “de que se estén fraguan-
do riesgos para la estabilidad 
financiera que no estén debi-
damente mitigados y monito-
rizados o que requieran una 

actuación regulatoria urgen-
te”. Buenaventura destacó 
que en España “no hay ape-
nas fondos monetarios de los 
que causaron tensiones en 
marzo de 2020” y que “los úl-
timos test de estrés realizados 
a los fondos indican que ha-
rían falta escenarios 16 veces 
más severos que los vividos 
entonces para causar episo-
dios de iliquidez en los fondos 

e, incluso con eso, no tendrían 
carácter sistémico”, pues solo 
el 1,75% se vería afectado.  

Ayer, Guindos se limitó a 
concretar que “no se refiere  a 
España en particular, sino a 
toda la zona euro en su con-
junto”, y que es su trabajo “de-
tectar bolsas de vulnerabili-
dad que puedan convertirse 
en amenazas para la estabili-
dad financiera”.

La cartera de  
las entidades suma  
1,3 billones,  
según los datos  
de la institución

Guindos ve necesario 
detectar “bolsas  
de vulnerabilidad que 
puedan convertirse 
en amenazas”

Los fondos que 
invierten en deuda 
corporativa y los 
inmobiliarios centran 
la preocupación

CNMV: haría falta un 
episodio de iliquidez 
16 veces superior al 
del Covid para afectar 
a fondos españoles

Guindos señala  
que el crédito se ha 
frenado y los costes 
de financiación  
de la banca subirán
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La banca acumula un lastre 
inmobiliario de 63.700 millones
DESDE 2008/  Las entidades vendieron el año pasado 16.456 millones de activos 
tóxicos al capital riesgo. Hubo 47 operaciones, un 70% más que el año anterior.

R.Lander. Madrid 
La banca española cada vez 
tiene la casa más en orden, 
gracias a años de limpieza de 
amplias bolsas de riesgo in-
mobiliario.  

La próxima ola de impagos, 
que por ahora no asoma pero 
que llegará, va a coger al sec-
tor con un stock de riesgo in-
mobiliario de 63.699 millo-
nes. De esa cifra, 26.464 mi-
llones están aparcados en Sa-
reb y proceden de las nueve 
cajas de ahorros rescatadas. 

El año pasado, la actividad 
fue intensa. La banca se des-
prendió de activos tóxicos por 
valor de 16.456 millones de 
euros, según los datos recopi-
lados por la consultora Atlas 
Value Management. Esa cifra 
es la suma de inmuebles adju-
dicados en pago de deudas y 
de créditos morosos y fallidos 
de promotores.  

En total hubo 47 compra-
ventas, un 70% más que un 
año antes (ver gráfico), un ni-
vel superior a la prepande-
mia. Los más activos fueron 
Santander, CaixaBank y 
BBVA. Del lado comprador, 
los  más fuertes fueron In-
trum, Axactor y Zolva. 

Próximos meses 
La banca tiene hoy en el esca-
parate varias carteras. Según 
las previsiones de Atlas Value 
Mangement, en la primera 
mitad del año se cerrarán diez 
transacciones y alrededor de 
24 en el segundo semestre. Ya 
se han firmado algunas de 
ellas. La mayor, en mayo.  

Santander vendió un pa-
quete de 1.100 millones de va-
lor nominal de créditos moro-
sos a Gescobro (Cerberus) y a 
Axactor. La cartera, dividida 
en dos lotes, se compone de 
créditos personales, créditos a 
pymes, segundas hipotecas y 

colas hipotecarias (deuda in-
mobiliaria que mantienen los 
bancos tras la adjudicación de 
un inmueble). 

Están en el escaparate va-
rias carteras de CaixaBank, 
Santander, Cajamar y BBVA, 
según Atlas Value Manage-
ment.  

Entre ellas está la cartera 
Nairobi, de BBVA, valorada 

en 500 millones de euros. 
“El miedo a que los impa-

gos suban debido a la infla-
ción y al alza de los tipos de in-
terés va a hacer que este año 
las entidades quieran todavía 
más ‘paquetizar’ sus activos 
tóxicos con el objetivo de li-
quidarlos. Una tipología de 
activos que va a ser un posible 
foco de atención este año son 

LAS MAYORES OPERACIONES DEL AÑO PASADO

En millones

Bancos y vehículos con más ladrillo
Stock de créditos morosos e inmuebles, en millones.

Fuente: Atlas Value Management
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los reperforming loans [crédi-
tos refinaciados]”, de los que 
ya empezaron a desprenderse 
en 2022, afirma José Masip, 
socio de Servicios Financie-
ros y Real Estate de Atlas Va-
lue Management. 

En los tres últimos años, los 
bancos han sacado de sus ba-
lances activos tóxicos por un 
total de 34.040 millones de 
euros. Este ránking está enca-
bezado por Santander, con 
7.178 millones, seguido de 
CaixaBank (5.229 millones) y 
Sareb (3.500 millones). En el 
lado comprador, los más acti-
vos han sido Intrum (3.560 
millones), Procobro (3.300 
millones) y Axactor (2.692 
millones), según el informe. 

Desde 2015, las entidades 
financieras han traspasado a 
fondos especializados de ca-
pital riesgo un total de 
145.000 millones.  

Crédito promotor 
En los últimos años, la banca 
española ha vuelto a conceder 
crédito promotor, pero con 
unos criterios de prudencia 
que nada tienen que ver con 
los aplicados en la época de la 
burbuja. Es bastante fren-
cuente que se exijan unos ni-
veles mínimos de preventa de 
las promociones antes de 
conceder la financiación.  

El año pasado, este tipo de 
crédito registró una tenden-
cia débil y lo mismo sucede en 
este comienzo de ejercicio.  

El saldo vivo de crédito pro-
motor concedido entre las 
diez grandes entidades espa-
ñolas no supera los 16.000 mi-
llones. 

El líder de este ránking es 
CaixaBank (4.824 millones), 
seguido por Sabadell (2.527 
millones), Santander (2.327 
millones) y BBVA (1.861 mi-
llones).

Credit Suisse pierde 
cada semana más  
de 150 empleados 
Expansión. Madrid 

El banco suizo Credit Suisse, 
en proceso de absorción por 
parte de su rival UBS, sufre 
cada semana la salida de entre 
150 y 200 empleados desde 
que se produjo la operación 
de compra en marzo, según 
indicaron ayer fuentes inter-
nas de la entidad a la prensa 
helvética. 

Una fuente de la entidad, 
no identificada, confirmó a la 
agencia económica suiza 
AWP que sus compañeros de 
Credit Suisse estarían aban-
donando el banco por la in-
certidumbre en la que está in-
merso. 

El pasado mes de marzo, 
UBS se hizo cargo de su com-
petidor en Suiza después de 
que éste quedara al borde de 
la quiebra. 

Según Credit Suisse, la 
plantilla se ha reducido desde 
50.480 empleados a finales de 
2022 a unos 48.000 en abril. 

Credit Suisse sufrió en el 
primer trimestre de 2023 una 
masiva reducción de depósi-
tos por valor de 67.00 millo-
nes de francos suizos (68.300 
millones de euros) debido a 
las importantes retiradas du-
rante su crisis, que casi le lleva 
a la quiebra. En su informe tri-
mestral admitió que la reduc-
ción de la liquidez “fue espe-
cialmente aguda en los días 
directamente anteriores y 
posteriores al anuncio de fu-
sión” con UBS, y reconoce 
que “a día de hoy” todavía no 
se ha revertido la situación de 
la liquidez. 

Además,  aproximadamen-
te 50 empleados de Credit 
Suisse han demandado a la 
Autoridad de Supervisión del 
Mercado Financiero de Suiza 
(Finma) por anular las primas 
asociadas a bonos AT1 como 
parte del proceso de absor-
ción por UBS. Y la semana pa-

sada, la plantilla también pre-
sentó una denuncia por la 
amortización de los pluses 
vinculados a los CoCos, tras 
retirar Credit Suisse una ape-
lación por este mismo asunto.  

Antes de hacerlo, el banco 
suizo argumentó que la can-
celación de estos bonos no de-
bía extenderse a los capitales 
contingentes al no ser emiti-
dos por el banco en sí, sino por 
otras empresas del grupo 
bancario. 

Los tribunales suizos ya 
contabilizan, al menos, 230 
apelaciones presentadas a 
instancias de unos 2.500 de-
mandantes que litigan por la 
anulación del valor de los bo-
nos AT1. 

Bolsa 
Por otro lado, Credit Suisse 
fue advertido el pasado 1 de 
mayo por el gestor de la Bolsa 
de Nueva York de que ya no 
cumple con los criterios de 
precio mínimo de cotización 
continua establecidos. 

Según la notificación, la en-
tidad suiza incumplía los cri-
terios de precio mínimo de 
cotización continua fijados, 
que exigen que las empresas 
que cotizan mantengan un 
precio promedio de cierre de 
las acciones de al menos 1 dó-
lar durante un período de 30 
días hábiles consecutivos. 

A este respecto, Credit 
Suisse ha indicado que espera 
que la deficiencia se resuelva 
al completarse su adquisición 
por parte de UBS Group, 
anunciada el pasado 19 de 
marzo.

La incertidumbre  
se adueña de la 
plantilla desde  
que UBS rescató  
al banco en marzo

Sede de Credit Suisse.
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La reducción de bancos 
enseñó la puerta de las 
fusiones a los ‘servicers’, las 
plataformas de 
comercialización de pisos, 
naves y locales propiedad de 
los gigantes del capital 
riesgo. Pero el catalizador 
definitivo ha sido la 
reducción de los márgenes 
del negocio y la bajada del 
importe de los contratos de 

los grandes operadores, 
como Sareb y los propios 
bancos. De media, un 20%, 
como ha sucedido con el 
concurso recién adjudicado 
de Building Center, la 
inmobiliaria de CaixaBank. 
Intrum, propietario de 
Solvia, firmó hace unas 
semanas la compra del 
100% de Haya Real Estate. 
Esta compañía había estado 

inmersa en un proceso  
de refinanciación y de 
recapitalización. 
Intrum es el líder de este 
segmento, con un volumen 
de activos gestionados en 
España de 51.303 millones y 
una cuota de mercado del 
23%. A esta cifra habría que 
sumar los 11.576 millones de 
Haya Real Estate, según los 
datos recopilados por Atlas 

Value Management.. El año 
pasado, Intrum vendió 
15.031 inmuebles; Haya, por 
su parte, traspasó 28.750.   
El segundo jugador más 
fuerte es Hipoges, con 
47.591 millones en activos 
gestionados. El tercero  
es doValue (la antigua 
Altamira), con 32.821 
millones y una plantilla  
de  552 empleados.  

Los ‘servicers’ inician la vía de las fusiones por la caída de márgenes
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El euribor sube más 
de cien puntos y se 
acerca al 4% en mayo
PRÉSTAMOS MÁS CAROS/  Los hogares asumen una alza mensual 
de 330 euros en la revisión de las hipotecas variables. 

E.Utrera. Madrid 
El rally del euribor a 12 meses 
desde los mínimos históricos 
de 2021 continúa inalterable. 
El índice hipotecario del que 
depende el coste de alrede-
dor de cuatro millones de 
préstamos para vivienda a ti-
po variable subió en mayo 
por decimoséptimo mes con-
secutivo hasta el 3,862%, 
frente a la media mensual del 
3,757% del mes de abril ante-
rior.  

Después de esta subida del 
2,7% en mayo, el índice se 
consolida en los niveles más 
altos desde finales de 2008. 
Muy lejos queda todavía el  
máximo histórico de julio de 
2008, cuando el euribor tocó 
techo en el 5,393%. 

En tasa diaria, el indicador 
iniciará el mes de junio desde 
el 3,939%, muy cerca del ré-
cord del año del 3,978% del 
pasado 9 de marzo, justo an-
tes del cierre de Silicon Va-
lley Bank (SVB), al que siguió 
días después en Europa el 
rescate de Credit Suisse.  

El euribor está a un paso 
del 4%, un nivel que los ex-
pertos descuentan que será 
rebasado en los próximos dí-
as.  

Más subidas 
“El euribor debería mante-
ner una ligera curva ascen-
dente acorde a la política mo-
netaria europea aplicada por 
el Banco Central Europeo”, 
asegura César Batanco, del 
bróker hipotecario Hipoo, 
que da por hecho que se lle-
gará al 4% “mucho antes in-
cluso”, de la reunión del 15 de 
junio, cuando la institución 

que preside Christine Lagar-
de previsiblemente subirá el 
precio del dinero 25 puntos 
básicos. El mercado espera 
otro alza de la misma propor-
ción en la reunión de julio.  

En la misma línea, la aso-
ciación de usuarios Asufin 
prevé que el euribor “toque el 
4% en breve y que sigamos 
instalados en esa cota hasta la 
vuelta del verano”.  

Salvo sorpresa mayúscula, 
los hipotecados se enfrentan 
a nuevas subidas de la cuota 
mensual. De momento, con 
los datos del mes de mayo en 
la mano, quienes tienen una 
hipoteca de 180.000 euros a 
un plazo de 25 años con un 
diferencial del 1% sobre el 
euribor, tendrán que pagar 
alrededor de 330 euros más 
al mes si tienen que revisar su 
préstamo.  

Sirva como referencia que  
al cierre del mes de mayo del 
año pasado el euribor se si-
tuaba en el 0,287%. 

La lectura positiva de ma-
yo es que se ha frenado el 
fuerte ritmo de subida del 
euribor que ha sido habitual 
durante todo 2022 y en el 

arranque de 2023.  
A las puertas del 4%, el ín-

dice hipotecario experimen-
ta movimientos al alza cada 
vez más cortos, en línea con 
las previsiones de los analis-
tas, que ya no esperan subi-
das ni tan violentas ni tan rá-
pidas como las registradas en 
los momentos de mayor vola-
tilidad de este año, especial-
mente en marzo. Entonces, la 
quiebra de SVB provocó una 
gran descenso del euribor 
ante la posibilidad de los ban-
cos centrales se vieran obli-
gados a frenar la carrera al-
cista de los tipos de interés 
para restar presión a las enti-
dades con potenciales pro-
blemas de liquidez.  

Previsiones 
Los analistas no prevén para 
el conjunto de 2023 un euri-
bor mucho más allá del 4%. 
La mayoría de las estimacio-
nes pasa porque el índice se-
guirá subiendo suavemente 
este verano, al ritmo que 
marque el BCE. Luego em-
prendería un proceso de re-
lajación también suave a la 
vista de que el ciclo de enca-
recimiento del dinero en la 
zona euro está ya en su recta 
final. Con las últimas estima-
ciones de Funcas en la mano, 
el euribor tocará el 4% este 
año. Y ya para 2024 Funcas 
pronostica un retroceso has-
ta el 3,5%. 

Por su parte, Bankinter ve 
el indicador en el 3,75% este 
año y en el 3% en 2024, mien-
tras que CaixaBank es más 
optimista y proyecta un euri-
bor a 12 meses al 2,56% el año 
que viene.

SUBIDA IMPARABLE
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Los expertos dan por 
hecho que la ruptura 
del nivel del 4% es 
cuestión de unos 
pocos días 

El máximo histórico 
del índice  
de referencia 
hipotecario fue  
del 5,39% en 2008

PISTAS
Goldman sigue a 
Telefónica Brasil 
Goldman Sachs ha iniciado la 
cobertura sobre Telefónica 
Brasil con recomendación de  
comprar y un precio objetivo de 
50 reales brasileños (9,20 
euros). El precio fijado es 
superior al promedio del 
consenso de analistas de 
‘Bloomberg’, de 48,21 euros, e 
implica un recorrido potencial a 
12 meses del 22%.

BofA prevé récord 
en la Bolsa de Japón 
Bank of America (BofA) cree 
que el índice Topix de la Bolsa 
de Japón superará el máximo 
histórico de 1989, de 2.884,8 
puntos, en  el primer semestre 
2025 gracias al fuerte interés 
creciente de los inversores 
extranjeros en la Bolsa nipona, 
la solidez de los resultados de 
sus cotizadas y la debilidad del 
yen.

Chevron: sin 
consejos de venta 
Chevron no tiene ninguna 
recomendación de venta, 
según el panel de expertos  
de ‘Bloomberg’, después de 
que JPMorgan elevase la 
recomendación a neutral por 
“sus sólidas características 
defensivas en un mercado 
donde ser defensivo es cada 
vez más importante”, señala la 
entidad en un informe.

Entidad Beneficiaria: Canal de Isabel II

CONSEJERÍA DE MEDIOAMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

ANUNCIO

EXPROPIACIÓN FORZOSA. EXPEDIENTE Nº 418
Se ha publicado en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid y expuesto en el tablón de Anuncios del Ayuntamiento afectado, la

“ORDEN DE LA CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA, POR LA QUE SE SOMETE A INFORMACIÓN
PÚBLICA LA RELACIÓN DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR PROYECTO “OBRAS DE AMPLIACIÓN DE LA EDAR EL
GUATÉN”, EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE TORREJÓN DE VELASCO. (EXPEDIENTE DE EXPROPIACIÓN FORZOSA Nº 418.
ENTIDAD BENEFICIARIA: CANAL DE ISABEL II).”

La relación de bienes y derechos afectados que se adjunta, podrá examinarse durante quince (15) días, contados a partir del día
siguiente a su notificación o, en su defecto, su publicación, en el Área de Expropiaciones de Canal de Isabel II, previa cita en el teléfono
91 545 10 00, Extensión 3391, así como en las dependencias del Ayuntamiento del término municipal donde se ubiquen las parcelas
afectadas.

Durante el citado periodo, los interesados podrán presentar alegaciones, de conformidad con lo previsto en el artículo 19 de la Ley
de expropiación Forzosa de 16 de diciembre de 1954; el formulario genérico, podrá descargarse y tramitarse electrónicamente, en su
caso, desde el Portal institucional: https://gestionesytramites.madrid.org, con base en lo previsto en el artículo 14 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, en lo relativo a la obligación del uso de medios
electrónicos para aquellos interesados previstos.

Para ampliar información respecto al procedimiento expropiatorio y su tramitación, deberá consultarse la Orden de referencia en la
sede electrónica del Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid.

En Madrid, a 11 de mayo de 2023
EL DIRECTOR GENERAL DE SUELO,

P.D. Decreto 237/2021, de 17 de noviembre
(BOCM de nº 275 de 18 de noviembre de 2021)

Fdo.: Juan José de Gracia Gonzalo.

ANEXO: RELACIÓN DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR PROYECTO “OBRAS DE AMPLIACIÓN DE LA EDAR EL GUATÉN”, EN EL TÉRMINO
MUNICIPAL DE TORREJÓN DE VELASCO. EXPEDIENTE 418
Abreviaturas utilizadas: MANZ: Manzana; POL: Polígono; PARC: Parcela; EXP: Expropiación en pleno dominio; SP: Servidumbre de paso; OT: Ocupación
temporal; SNUP: Suelo no urbanizable especialmente protegido; SUS: suelo urbanizable sectorizado.

TÉRMINO MUNICIPAL DE TORREJÓN DE VELASCO. EXPEDIENTE 418-1

Nº
FINCA

MANZ
O POL PARC TITULAR EXP

(m2)
SP

(m2)
OT

(m2)
NATURALEZA CLASIFICACIÓN

URBANÍSTICA

2 13 181 HRDOS. DE JOSÉ NAVARRO CASTILLO; FELIPE
NAVARRO DELGADO Y OTROS 0 0 643 Labor secano SNUP

3 13 9004 AYUNTAMIENTO DE TORREJÓN DE VELASCO 64 4398 25 Camino de Esquivias SNUP

4 13 189 PILAR FERNÁNDEZ MARTÍN (titular catastral)
Mª MAGDALENA NAVARRO CASTILLO 0 28 114 Labor secano SNUP

5 13 211 MANUEL ALONSO UGENA 0 0 117 Labor regadío SNUP

6 13 56 Mª VICTORIA PEDRERO PAREDES 0 0 394 Labor secano SNUP

7 13 51 MANUEL ALONSO UGENA Y PETRA ROBLES SOTO 0 0 221 Labor secano SNUP

8 13 52 Mª VICTORIA PEDRERO PAREDES 0 0 295 Labor secano SNUP

9 13 53 MIGUEL ÁNGEL Y JUAN ANTONIO BRAVO MUÑOZ 0 0 73 Labor secano SNUP

10 13 42 HRDOS. DE ALFONSO GARCÍA LÓPEZ; ALFONSO Y
ROMÁN GARCÍA LOZANO 0 0 164 Labor secano SNUP

11 13 203 HRDOS. DE JUAN TORREJÓN PAREDES; JULIO Y
HORTENSIA TORREJÓN NAVARRO 0 0 96 Labor regadío SNUP

12 45816 04 ANTONIO GONZÁLEZ RICO; ÁLVARO Y ANTONIO
GONZÁLEZ GONCALVES 0 0 193 Labor secano SUS

13 45816 05
JUAN MANUEL PONCE HUERTA Y HNOS.; JOSÉ JAVIER
Y Mª MILAGROS TRINIDAD PONCE CUBAS; SANDRA
PONCE MORENO

0 0 152 Labor secano SUS

14 43841 13
PROMOCIONES VALDEPELAYOS, SL; SOCIEDAD DE
GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACIÓN BANCARIA, SA (SAREB)

0 0 43 Labor secano SUS

15 43841 12
VICTORIA CID PÉREZ; ISABEL Y VICTORIA CUBAS
DONAS; BEATRIZ Y JUAN CARLOS CUBAS GARCÍA;
JUAN CARLOS, VICTORIA E IGNACIO CUBAS CID

0 0 25 Labor secano SUS

16 43841 11 Mª NURIA EMILIA, ABEL, JORGE Y GREGORIO PONCE
ESPINOSA 0 0 41 Labor secano SUS

17 43841 10 INOCENCIA REINOSO ROBLES 0 0 41 Labor secano SUS

18 43841 09 VANCOUVER GESTIÓN, SL 0 0 49 Labor secano SUS

19 43841 08 Mª CRISTINA Y OBDULIA QUIROGA; JESÚS PAREDES
PONCE Y FELIPE MARÍN NAVARRO 0 0 165 Labor secano SUS

20 43841 15
PROMOCIONES VALDEPELAYOS, SL; SOCIEDAD DE
GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACIÓN BANCARIA, SA (SAREB)

104 247 1403 Labor secano SUS



ECONOMÍA / POLÍTICA  

Jueves 1 junio 2023 29Expansión

Juande Portillo. Madrid 
La sorpresiva convocatoria de 
Elecciones Generales para el 
próximo 23 de julio, anuncia-
da por el presidente del Go-
bierno el lunes tras el mal re-
sultado de la coalición en los 
comicios autonómicos y mu-
nicipales del domingo, ha su-
puesto la disolución de las 
Cortes, dejado en el tintero 
unas 60 normas en tramita-
ción y en el aire otras iniciati-
vas ya anunciadas. El Gobier-
no, sin embargo, ha querido 
despejar dudas en torno a su 
posible incidencia en el Plan 
de Recuperación, acelerando 
los trabajos pendientes para 
aprobar el martes la adenda 
por la que solicitará a Bruselas 
los 94.000 millones de euros 
extra a los que opta el país. El 
plan, según ha podido saber 
EXPANSIÓN, pasa por usar 
parte de los nuevos fondos 
para lanzar nuevas líneas de 
créditos ICO para empresas y 
hogares por 22.000 millones. 

El Gobierno, según fuentes 
conocedoras del plan, viene 
trabajando con el Instituto de 
Crédito Oficial (ICO) y la ban-
ca para diseñar e impulsar dos 
nuevas líneas de préstamo. La 
primera, de 15.500 millones, 
financiará inversiones soste-
nibles para empresas de todos 
los sectores y tamaños, entes 
públicos y hogares, incluyen-
do las destinadas a favorecer 
la transición energética (re-
ducción de consumo, uso de 
fuentes limpias, etc.), el trans-
porte sostenible, o la descar-
bonización industrial. La se-
gunda, de 7.000 millones, será 
una línea ICO clásica de fi-
nanciación de inversiones 
fundamentalmente para 
pymes y autónomos. 

El modelo de gestión será 
doble, aprovechando de un 
lado la capilaridad de las enti-
dades financieras y su expe-
riencia de trabajo con el ICO 
para acelerar los préstamos,  y 
de otro, concediendo finan-
ciación directa. El objetivo del 
Gobierno es aprovechar las 
beneficiosas condiciones de 
los créditos blandos que la UE 
concede al Estado para facili-
tar financiación barata a em-
presas y hogares en un marco 
en el que las subidas de tipos 
han restringido los préstamos 
bancarios. Se espera que las 
nuevas líneas sean unos 30 
puntos básicos más baratas 
que el coste de financiación 
del Tesoro Público. 

Calviño pide el resto de ayudas a la UE 
para dar 22.000 millones en crédito ICO
APROBARÁ LA ADENDA AL PLAN DE RECUPERACIÓN EL MARTES/ El próximo Consejo de Ministros hará la petición 
formal a Bruselas de los 94.000 millones restantes del plan ‘Next Generation’, 84.000 en préstamos.

Cataluña no 
aprovechó el 
crecimiento 
pre-Covid  
por el ‘procés’
David Casals. Barcelona 
La vicepresidenta primera del 
Gobierno y ministra de Asun-
tos Económicos, Nadia Calvi-
ño, celebró ayer el giro de 180 
grados a nivel político y eco-
nómico que ha dado Cataluña 
desde la llegada de Pedro Sán-
chez en La Moncloa. Tam-
bién lamentó que, con el pro-
cés, la comunidad no pudiera 
aprovechar “plenamente” la 
fase de crecimiento previa al 
Covid-19. 

Así lo dijo en la clausura de 
la reunión anual del Círculo 
de Economía, donde puso en 
valor la “recuperación de la 
convivencia”. Así, contrastó la 
situación actual con los alter-
cados que tuvieron lugar en 
diciembre de 2018, cuando el 
Consejo de Ministros se reu-
nió en Barcelona.  

“No quiero volver atrás; no 
quiero que nadie quiera”, pro-
clamó Calviño, quien hizo ex-
tensivo su deseo de continui-
dad en la política económica. 
Tras definirla como “de cen-
tro” y “equilibrada”, señaló 
que se cumplirán con los ob-
jetivos de reducción de déficit 
y deuda en 2023. 

“Si todo sigue como se pre-
vé, España saldrá del grupo de 
países que se consideran con 
desequilibrios económicos 
excesivos”. Desde 2012, tiene 
esta consideración por parte 
de Bruselas.  

Calviño se mostró satisfe-
cha por la evolución positiva 
de la economía española: la 
inflación es más baja que en 
otros países de la UE, la afilia-
ción a la Seguridad Social está 
creciendo y el PIB registró un 
alza intertrimestral del 0,5% 
entre enero y marzo. Todos 
estos datos los contrastó con 
la “incógnita” que representa-
ría una eventual llegada del 
PP en La Moncloa. “Ignoro el 
programa económico de Fei-
jóo más allá de bajar impues-
tos”, lamentó. 

Según la vicepresidenta, los 
populares se equivocan en su 
diagnóstico sobre la econo-
mía española y sobre su deve-
nir personal, descartó formar 
parte de las listas que presen-
tará el PSOE en las próximas 
elecciones generales.  

En cambio, abrió la puerta a 
seguir en el cargo, siempre 
que el PSOE se mantenga en 
el poder y que Pedro Sánchez 
lo considere oportuno. “La 
política económica espero 
continuarla y que continúe”, 
dijo, tras ser interpelada sobre 
su futuro político durante el 
coloquio.
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J. Portillo. Madrid 
La ejecución del Plan de Re-
cuperación, Transforma-
ción y Resiliencia que arti-
cula las reformas e inversio-
nes planteadas por España a 
cambio de las ayudas euro-
peas del programa Next Ge-
neration ronda su ecuador. 
El plan, iniciado en 2021, 
debe concluir en 2026, y es-
tá a punto de ser ampliado 
con la adenda que el Go-
bierno aprobará el martes 
para solicitar a la UE las 
ayudas restantes. La exten-

sión del plan, según anticipó 
ayer la vicepresidenta pri-
mera del Ejecutivo y minis-
tra de Asuntos Económicos 
incluye ampliar el progra-
ma Kit Digital. Se trata de 
un plan de modernización y 
digitalización de pymes y 
autónomos que ha movili-
zado 1.7600 millones y ha 
tenido más de 113.000 bene-
ficiarios hasta la fecha.   

El nuevo plan, detalló Na-
dia Calviño durante su in-
tervención en la Reunión 
Anual del Círculo de Eco-

nomía, en Barcelona, pasa 
por facilitar el acceso al kit a 
las pymes de 50 o más tra-
bajadores (que hasta ahora 
lo tenían vedado), optando 
a bonos de 25.000 a 29.000 
euros para digitalizarse. 

En paralelo, Calviño re-
cordó que trabaja en la peti-
ción de un nuevo pago de 
los fondos europeos origi-
nales. De los 69.500 millo-
nes de ayudas directas ya 
asignadas por Bruselas a Es-
paña, el país ya ha recibido 
37.000 millones en pagos 

semestrales por los hitos 
cumplidos (9.037 millones 
de prepago en 2021, y tres 
abonos por 10.000, 12.000 y 
6.000 millones, respectiva-
mente) a los que aspira a su-
mar 10.000 millones del 
cuarto pago oficial por los 
avances de este semestre. 
En todo caso, independien-
temente de los ingresos, Es-
paña viene adelantando 
presupuestariamente más 
de 20.000 millones de gasto 
anual desde 2021 para anti-
cipar las inversiones.

Ampliación del Kit Digital para las 
empresas de más de 50 empleados

Las nuevas líneas, que po-
drían tener luz verde al filo 
del 23-J, se sufragarán con los 
fondos de la ampliación del 
Plan de Recuperación.  

Plazo límite para la adenda 
Inicialmente, cuando la 
Unión Europea diseñó el pro-
grama Next Generation para 
ayudar a los Estados miem-
bros a salir reforzados de la 
crisis abierta por la pandemia 
de Covid, Bruselas anunció 
que España optaba a 69.500 
millones en ayudas directas, a 
cambio de acometer las refor-
mas e inversiones pactadas en 

el Plan de Recuperación, a los 
que podría sumar 70.000 más 
en créditos blandos.  

Finalmente, sin embargo, el 
volumen de transferencias no 
reembolsables se ha elevado 
en 7.700 millones, al ser la caí-
da del PIB español en 2020 
mayor de lo esperada, y en 
2.600 millones, por el plan 
energético REPowerEU apro-

bado tras la invasión rusa so-
bre Ucrania. En paralelo, el 
recálculo de los préstamos as-
ciende a 84.000 millones.  

España opta, por tanto, a 
otros 94.300 millones cuyo 
uso debe justificar en una 
adenda que amplíe los com-
promisos del Plan de Recupe-
ración original. El documen-
to, que España debía enviar 
antes del 30 de junio, será fi-
nalmente aprobado y remiti-
do a Bruselas por el Consejo 
de Ministros del próximo 
martes, según anticipó ayer la 
vicepresidenta primera y mi-
nistra de Asuntos Económi-

cos, Nadia Calviño. Las auto-
ridades europeas tendrán dos 
meses para aprobarlo. 

 A partir de ahí, el plan del 
Gobierno es utilizar los 7.700 
millones de ayuda extra y 
18.600 millones del crédito 
para alimentar los proyectos 
estratégicos Perte, incluyen-
do el nuevo de producción de 
chips para Europa, si bien el 
88% de sus 12.250 millones 
saldrán de la parte de los prés-
tamos. El resto del crédito nu-
trirá las líneas ICO antes deta-
lladas, 12 fondos de inversio-
nes o el Mecanismo Red (los 
ERTE ligados a formación).

La vicepresidenta primera y ministra de Asuntos Económicos, Nadia Calviño, ayer en el Círculo de Economía, en Barcelona.  

Habrá 7.000 millones 
para pymes y 15.500 
para inversión verde 
de entes públicos, 
privados y hogares
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J. Díaz. Madrid 
La mejora de la economía en 
2021 y 2022, cuando el PIB 
creció a tasas del 5,5% cada 
año, no fue suficiente para po-
ner coto a la horda de empre-
sas zombis que infesta el teji-
do empresarial español, de 
norte a sur y de este a oeste. 
Son empresas que carecen de 
rentabilidad, que en los últi-
mos dos años han sido inca-
paces de cubrir sus gastos fi-
nancieros con sus resultados 
y que, por tanto, no tienen ca-
pacidad real para continuar 
con su actividad. Esto es, son 
auténticos muertos vivientes 
empresariales que, sin em-
bargo, se resisten a desapare-
cer, drenando recursos del 
sistema, ya sea a través de 
ayudas públicas o préstamos 
bancarios, golpeando la pro-
ductividad general de la eco-
nomía y poniendo en riesgo a 
otros agentes sanos y viables 
del sistema. En este contexto, 
el número de empresas zom-
bis no solo no se ha reducido 
con el repunte económico, si-
no que ha seguido incremen-
tándose. En lo que llevamos 
de 2023, la cifra de compañías 
que se mantienen en pie arti-
ficialmente asciende a 
48.049, 839 más que en 2022 
(+1,78%) y 8.489 más que en 
2021, lo que representa un sal-
to cuantitativo del 21,4% res-

pecto a ese año, según un in-
forme publicado ayer por In-
forma D&B.  

El cataclismo económico 
provocado por la pandemia 
en 2020 hizo proliferar el nú-
mero de empresas en muerte 
cerebral, que en 2021 ascen-
dieron a 39.560 y que las se-
cuelas del Covid llevaron has-
ta las 47.210 en 2022. Ahora, 
en plena guerra de Ucrania y 
con el mundo empresarial 
aún digiriendo la brutal esca-
lada de costes de los últimos 
meses, el volumen de empre-
sas zombis ha seguido in cres-
cendo, hasta alcanzar las más 
de 48.000. Si bien se ha mo-
derado su ritmo de avance 
respecto a los meses pospan-
demia, el nuevo incremento 
registrado en el arranque de 
2023 preludia que el nuevo 
enfriamiento económico se-
guirá necrosando el tejido 
productivo. 

Estos muertos vivientes no 
son empresas recién llegadas 
al mercado, sino sociedades o 
negocios con más de una dé-
cada de antigüedad que han 
sucumbido al impacto de la 
crisis y llevan al menos dos 
años consecutivos con una ra-
tio de cobertura de intereses 
negativa. El grueso de estos 
zombis corporativos son mi-
croempresas (diez o menos 
empleados), que aglutinan 

EL MAPA DE LOS ‘MUERTOS VIVIENTES’ EMPRESARIALES
Número
de empresas
‘zombis’
por CCAA
en 2023.

Fuente: Informa D&B
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Las empresas zombis siguen    
al alza y superan ya las 48.000
INFORME/  El número de compañías que no pueden cubrir sus gastos financieros con sus resultados   
se ha disparado un 21% entre 2021 y 2023, con el sector inmobiliario y el comercio a la cabeza.

mayor, con 9.873 negocios 
sostenidos artificialmente; los 
servicios empresariales, con 
6.632, y la industria, con 5.510.  

Los territorios con mayor 
actividad y presencia empre-
sarial son, a su vez, los que, ló-
gicamente, albergan el mayor 
número de negocios zombis. 
Así, en Madrid existen 9.323 
empresas que cumplen los 
criterios de zombificación (el 
19,4% del total); seguida de 
cerca por Cataluña, con 9.082 
(el 18,9%). Ambas son las dos 
grandes locomotoras econó-
micas del país en el ámbito re-
gional. Les siguen Andalucía, 
con 5.059 (el 10,5% del total); 
Comunidad Valenciana, con 
4.893 (10,1%), y Galicia, con 
3.286 (el 6,8%).  

La proliferación de empre-
sas zombis, que en los últimos 
años se ha visto alimentada  
por las moratorias concursa-
les decretadas por el Gobier-
no por la crisis del Covid, se 
ha convertido en un quebra-
dero de cabeza para el Go-
bierno y Hacienda, que, ante 
el riesgo de que algunas de 
esas sociedades se conviertan 
en vehículos para el fraude,  
aprobó en abril pasado un de-
creto ampliando los supues-
tos en los que se puede revo-
car el Número de Identifica-
ción Fiscal (NIF) de empresas 
inactivas.

más del 83% del total 
(39.990), pero también hay 
medianas y grandes. En con-
creto, existen 1.361 compañías 
grandes que encajan en la ca-
tegoría (el 2,83% del global). 
Aunque los expertos advier-
ten de la importancia de que 
las empresas inviables y sos-
tenidas artificialmente salgan 
del mercado para no conta-
giar al tejido sano, solo el 6% 

de ellas cesó su actividad el 
año pasado, mientras que el 
46% permanece en la misma 
situación de encefalograma 
plano. Al menos, el 48% no 
muestra actualmente “indica-
dores de sobreendeudamien-
to”, señala Informa D&B. 

Aunque el riesgo de zombi-
ficación afecta a todos los sec-
tores de actividad, son la 
construcción y los servicios 

inmobiliarios los que agluti-
nan el mayor número de 
muertos vivientes empresa-
riales, con 13.688, el 28,49% 
del total, liderados por la ra-
ma inmobiliaria, donde el nú-
mero de empresas que no cu-
bren sus gastos financieros 
con sus resultados alcanza las 
9.774 (más del 20% del glo-
bal). Les sigue el comercio, 
tanto minorista como al por 

La crisis del Covid 
disparó el número de 
empresas inviables, 
que siguen al alza en 
el arranque de 2023

Hacienda amplió en 
abril los supuestos 
de revocación del 
NIF de empresas 
inactivas

J. Portillo. Madrid 
La recaudación tributaria ha 
mantenido su vigor en el pri-
mer cuatrimestre del año, en 
un entorno marcado por el al-
za de precios y salarios, pero 
también por el endureci-
miento en la aplicación del 
Impuesto de Sociedades,  
compensando con creces la 
rebaja transitoria de impues-
tos impulsada por el Gobier-
no. En concreto, la reducción 
de las retenciones de IRPF 
articulada sobre ingresos de 
hasta 35.200 euros que Ha-
cienda aprobó para adecuar 
su rebaja fiscal a rentas de 
hasta 21.000 euros ha ahorra-
do temporalmente 215 millo-
nes de euros a los españoles.     

El Ministerio de Hacienda 
aseguró que la medida, que 
propicia un incremento de las 
nóminas durante el año de las 
elecciones autonómicas, mu-
nicipales y generales, se apro-
bó para suavizar el efecto de 
los errores de salto que exis-
ten en la progresividad del 
IRPF. Conviene recordar, en 
todo caso, que el efecto es pu-
ramente temporal, pues la re-
baja de las retenciones men-
suales que las empresas apli-
can en la nómina se compen-
sará a favor de Hacienda 
cuando los contribuyentes li-
quiden el IRPF de 2023 en la 
Campaña de la Renta de 
2024, con más declaraciones 
con resultado a pagar al Fisco. 

Los asalariados de pymes y 
los pensionistas son los colec-
tivos más beneficiados por la 
rebaja transitoria.   

Alza de ingresos del 5,5%  
En paralelo, en todo caso, la 
recaudación tributaria creció 
un 10,8% en abril –uno de los 
meses más importantes del 
año por las declaraciones de 
IVA y el primer pago a cuenta 
de Sociedades– frente al mis-
mo mes de 2022, y acumula 

un incremento del 5,5% en 
los cuatro primeros meses del 
año (6,2% en términos homo-
géneos). La Agencia Tributa-
ria achaca la evolución a tres 
factores principales: un re-
punte del IVA y un “intenso 
crecimiento” del 11,1% en las 
retenciones de IRPF, en un 
marco de alzas salariales 
(3,14% por convenio en abril, 
de media) y precios (con el 
IPC en el 3,2% y la subyacen-
te en el 6,1%), de una parte, y 
los cambios impositivos en 
Sociedades, de otra. En este 
punto, Hacienda recuerda 
que los pagos fraccionados 
han crecido un 24,5%, “espe-
cialmente en los grupos, en 
parte por el cambio en la for-

ma de compensar las pérdi-
das de las empresas pertene-
cientes a los mismos”. “Con 
esta medida en el ejercicio 
2023 la base imponible del 
grupo fiscal se determina su-
mando las bases imponibles 
positivas y el 50% de las bases 
imponibles negativas indivi-
duales de las entidades inte-
grantes del grupo” y el resto 
“se irán integrando en esta 
durante los diez años siguien-
tes”, explica la Agencia Tri-
butaria, apuntando a un alza 
de bases imponibles aflora-
das de 3.950 millones (aun-
que solo aumentaron pagos 
por 1.240 de estos millones).  

En conjunto, los ingresos 
del Estado crecieron un 

La rebaja de Hacienda en retenciones reduce 
temporalmente el pago de IRPF en 215 millones

El endurecimiento  
de Sociedades eleva 
las bases imponibles 
de las empresas en 
unos 4.000 millones

La ministra de Hacienda, María 
Jesús Montero.

Ef
e

10,7% hasta abril y los gastos, 
un 3%, rebajando un 76,5% el 
déficit frente a 2022 hasta el 
0,12% del PIB (el agujero fis-
cal del conjunto de adminis-
traciones, excepto municipa-
les, fue del 0,18 hasta marzo).


