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“ SEVILLA

El mercado dela
Encarnacion
pierde puestosy
gana bares

» Siete puestos han cerrado en los
altimos meses vy se calcula una caida
de ventas de hasta el 60 por ciento

» Los gastos no compensan a los
placeros, ya que el pablico, la mayoria
turistas, busca bares. El modelo, como
en otras plazas, esta cambiando

MERCEDES BENITEZ
SEVILLA

I mercado de la Encarnacion

cada vez tiene menos publico

que acuda a hacer la compra

a diario. Es verdad que cual-
quier mafnana puede verse gente por
el entorno, pero buena parte de ellos
son turistas, mientras que son pocos
los que acuden a comprar a los pues-
tos que hay en su interior y eso estd
cambiando el tipo de negocio con mas
bares y menos puestos de carne, pes-
cado o fruta.

La crisis, la subida de precios y la
gentrificacién del centro, donde cada
vez hay mas apartamentos turisticos
y menos vecinos estd pasando factu-
ra a un mercado que se renovo total-
mente hace aproximadamente doce
anos, a la par que se estrenaron las
Setas, y que ahora estd abocado a cam-
biar de modelo. Parece que el futuro
pasa por convertirse en un enclave
gastronémico al estilo del Mercado
de Triana o el de Feria. Esta tenden-
cia no se para aqui, alcanza también
aotros barrios.

La caida de ventas ha provocado el
cierre de seis puestos de la Encarna-
cion desde el pasado octubre. Solo hay
que darse una vuelta por el mercado
para ver las persianas echadas en esos
espacios que han sido victimas de la
situacién. Y los propietarios de nego-
cios vecinos auguran que no seran los
tnicos.

¢Qué esta pasando? El presidente
del mercado, Juan Carlos Camacho,
asegura que algunos prefieren «cam-
biar de oficio» porque hay puestos que
no iban bien. Se han ido al traste nego-
cios de pescado, de congelados y de fru-
tas. «Ha sido por la bajada de las ven-
tas yla subida de los precios mientras
bajaba el consumon», afirma el presi-
dente de los placeros, que confirma la
caida generalizada de facturacion.

Se trata de una situacién que defi-
ne como «mala», ya que calcula que la
pérdida puede estar entre un 30 y un
40 por ciento, con respecto a lo que se
vendia antes de la pandemia. Y eso ha
provocado que muchos decidan «que
no merece la pena» ser autonomo ya
que los gastos de una empresa son mu-
chisimos. «Algunos no se lo piensan
dos veces cuando les llega una oferta
con un contrato y con un salario fijo»,
afirma.

Ademas, Camacho asegura que «lo
que ahora se estd imponiendo en los
mercados son los bares restaurantes
y el tapeo», como ha ocurrido en otros
como el de Triana o el de la calle Fe-
ria. De hecho, el pasado mes de no-
viembre se aprobd una propuesta de
nueva ordenanza que facilitara los
traspasos de puestos y la inclusiéon de
servicios de hosteleria.

Manuel Barranquero, del puesto 34
dedicado a la venta de carne, confir-
ma que la situacion estda «muy floja»
vy achaca lo ocurrido a «los elevados

«Solo vienen turistas a
hacernos fotos» , dice un
pescadero que esta
observando una
importante bajada de
ingresos

«Vendemos frutas para el

desayuno, pero no quedan
habitantes en el centro
para comprar», se queja un
frutero de la plaza

Bares y escuelas de hosteleria, el
mismo camino que Triana o Feria

El movimiento en la Encarna-
cion es rapido. Cuando se queda
alguna vacante el cambio no
tarda mucho, por lo que hay una
alta rotacion. Los seis vacantes
ya estan adjudicados. Segiin
fuentes del Ayuntamiento de
Sevilla, que tiene las competen-
cias, entre los negocios que
tienen licencia para abrir se
encuentra una abaceria, una
escuela de cocina y una bombo-
neria. Se trata, por tanto de tres
negocios, que se suman a los tres
de tipo bares o bodegas que ya
hay en el mercado y que atiende
alos turistas. También abrira

una tienda de jamones y habra
un traspaso de una pescaderia.
Ademas, se ha reservado espacio
parala plataforma on line de
mercados. Otro en obras y otros
tres que Sacyr tiene reservados.
Se trata de un camino similar
al emprendido por otros merca-
dos como Triana o Feria en los
que cada vez hay mds locales de
hosteleria. En Triana hay once
bares, una escuela de cocina y
hasta un teatro. En Feria hay
bares, heladerias, pizzerias,
churrerias... Un fenémeno que
hallegado al Porvenir o el
Arenal. Los mercados mutan.
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gastos a los que hay que hacer fren-
te para mantenerse». De hecho hay
que pagar una licencia que otorga el
Ayuntamiento, que son unos 152 eu-
ros, un alquiler de mas de 500 euros
al mes y unos costes de mantenimien-
to del mercado de 65 euros. Con todo,
se le van unos 1.000 euros cada mese,
lo que supone que hay que «vender
mucho» para sacar al menos un suel-
do decente.

Caida de ingresos

Y todo ello en un momento de gran
caida de ingresos. El, por ejemplo, cal-
cula que la ventas han bajado desde el
pasado octubre en un 60 por ciento
aproximadamente. Por eso insiste en
que si algunos se marchan es porque
«no pueden asumir los gastos».

Victor Manuel Terefiez, de la pesca-
deria que lleva su nombre en el mis-
mo mercado, tiene muy claro lo que
esta ocurriendo: «Estamos en el cen-
tro de Sevilla y aqui cada vez vive me-
nos gente y hay cada vez méds aparta-
mentos turisticos. Aqui el turismo vie-
ne a hacer fotos del pescado, pero no
compran, dice.

Terefiez asegura que se dio cuen-
ta de lo que estaba ocurriendo cuan-
do llegé la pandemia, porque en esa
época no entraba nadie en el merca-
do, mientras que otros colegas, como
su madre que tiene un puestoen la
plaza de Los Remedios, tenia repar-
tos hasta por las tardes. «Aqui aguan-
tamos unos pocos, pero esto estd cada
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En el mercado de la Encarnacidn, sobre estas lineas, cada vez se ven mas
puestos cerrados y menos piiblico local, sobre todo entre semana. Los que
llegan son, sobre todo, turistas s/ Foros: Rocio RuUZ

vez mas complicado», dice recordan-
do que cuando empezaron en el nue-
vo mercado eran 12 pescaderias y aho-
ra s6lo quedan cuatro. «Entre sema-
na cada vez vendemos menos; aqui
solo entran turistas», explica el pes-
cadero que cuantifica en un 40 por
ciento la caida de sus ventas y que ha
tenido que prescindir del trabajador
que tenia.

En este sentido, insiste en que pese
a que los precios han subido en todas
partes, el «bajon» que ha dado La En-
carnacion es muy superior. Se han
dado casos de «placeros que han du-
rado menos de un ano en el puesto des-
pués de gastarse un dineral en mon-
tarlos.

Desde su puesto de frutas y verdu-
ras, Joaquin Ortega, que lleva mds de

ADRIANO

En extincion

I antiguo mercado pro-
Evisional de la Encar-

nacién, con toda la
precariedad y las goteras, te-
nia mas aspecto de plaza de
abastos que el actual. La pér-
dida de vecinos en el Centro
estd matando el modelo de
la plaza de abastos. Los co-
mercios calculan pérdidas
de entre el 40% y el 60% en
los dltimos afios y los pues-
tos que cierran son rapida-
mente ocupados por otro
tipo de negocios como bares,
bombonerias y hasta escue-
las de cocina. La plaza tiene
ya sentencia de muerte.

SEVILLA 13

35 afios como placero, coincide en el
diagndstico: ser auténomo es cada vez
mads duro y ello se suma a que las ven-
tas han ido bajando. «Nosotros ven-
demos frutas para el desayuno, pero
no quedan habitantes suficientes para
comprar, ya que ademdas son muy ma-
yores» dice, calculando también en un
60 por ciento la caida de las ventas con
respecto a lo que habia antes de la pan-
demia.

Y aello se une que tampoco les per-
miten abrir por las tardes como algu-
nos han pedido, ya que ademds el mer-
cado de la Encarnacion es «el mas
caro» de Sevilla a la hora de poner un
puesto, seglin comenta. Les estd pa-
sando algo similar a lo ocurrido en el
mercado de Triana o la calle Feria, don-
de cada vez hay mads bares y menos
puestos de carne, pescado o verduras.
Ahora en la Encarnacion hay tres ba-
res. Pero llegardan mas. Parece ser que
el futuro de ese mercado pasara por
un cambio de modelo, cada ves mds
enfocado hacia los turistas.

Carnes Maduradas | Ibericos

Jamones | Quesos | Conservas

DOS HERMANAS
(/ Isaac Peral 34-36

955 670 362

Sevilla

lon Ceatro Vientos 10, local 1

670 312 685
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La estacion de Plaza de Armas cuando era destino final de los viajeros p:

R N

rocedentes de Cérdoba /s aBc

Las primeras lineas que conectaron Sevilla con el resto de
Espana pertenecian a dos companias que absorbio el
Estado en 1940, un monopolio que se acaba de romper

El tren privado vuelve a la
estacion 80 anos después

ELENA MARTOS SEVILLA
a historia ferroviaria de Sevi-
1la no comenzo6 con Renfe. Lo
hizo un siglo antes de que se
nacionalizaran las vias y se
impusiera el monopolio que duré has-
ta el pasado viernes con la llegada del
primer tren privado a la estacién de
Santa Justa. Las primeras compafias
de ferrocarril fueron las que constru-
yeron el trazado, introdujeron el an-
cho ibérico y levantaron las dos esta-
ciones que hoy estdn en desuso: San
Bernardo y Plaza de Armas, que reci-
bian a los viajeros de Cadiz y Cérdoba,
ademas de las Naves de San Jerénimo,
actualmente en rehabilitacion.
Lallegada del tren a la ciudad re-
sulté algo tardia. Ya funcionaba una
linea entre Jerez y El Puerto cuando
llegé la primera locomotora a la mo-
desta estacion de la Plaza de Armasa
mediados del siglo XIX. Fue la Com-
paifiia del Ferrocarril de Cérdoba a Se-
villa la que construyd las instalacio-

nes y exploto el servicio, pero la debi-
lidad de la empresa hizo que termi-
nara pronto absorbida por la MZA,
que tomo el nombre de las siglas de
Madrid, Zaragoza y Alicante, origen
de la misma.

La firma ferroviaria que fundo el
marqués de Salamanca era ya un gi-
gante cuando recalé en el sur de Es-
pana. El noble, que tenia cierta amis-
tad con la Reina Isabel T1, se hizo con
la concesion del tramo entre Manza-
nares y Cordoba via Andtjar. De ahi
fue ganando terreno hasta conectar
con Mdlaga y su puerto maritimo, que
era el principal interés de los socios.
Cuando lleg6 a Sevilla en 1875 ya te-
nia una extensa red viaria de 1.400 ki-
I6metros y al hacerse con la linea de-
cide modernizar la estacién y aseme-
jarla a un monumento.

No se escatimo en gastos. Del dise-
fio se encargé el ingeniero de la casa
José Santos Silva, que llevé también
la direccion de las obras. La cubierta

Las dos empresas

La MZA y Ferrocarriles
Andaluces conectaron
Sevilla con el resto de las
provincias desde mediados
del siglo XIX

Las estaciones

Plaza de Armas y San
Bernardo las construyeron
estas companias y se
inauguraron a principios
del siglo XX

La Guerra Civil

En 1936 se nacionalizo el
ferrocarril y nunca se
devolvié a las empresas.
Fue en 1940 cuando se
creo Renfe

LUNES, 3DE ABRIL DE 2023 ABC

metdlica se fabricé en Bélgica y para
la fachada eligi6 el estilo neomudéjar
que tan de moda estaba en la época.
El caracteristico edificio, inspirado en
la gran mezquita de Tanger, se inau-
guro en 1901, llegandose a convertir
en uno de los mas importantes de la
MZA. Otra de las lineas que explota-
ba era la Sevilla-Mérida, que tenia in-
terés porque daba salida a los carbo-
nes de las minas de La Reunion, que
eran utilizados por la propia empre-
sa ferroviaria para el funcionamien-
to de los trenes.

Ala par operaba su competidor, Fe-
rrocarriles Andaluces, que apenas un
afio después inauguro la estacién de
San Bernardo, algo mas modesta en el
estilo, pero igual en importancia y ac-
tividad. Dispuso de servicios de tre-
nes que conectaban con Cédiz, Jerez
de la Frontera, Marchena, Bobadilla,
Madlaga y Granada. Era tal el transito
que llego a tener cocheras anexas para
las locomotoras. En el caso de Plaza
de Armas, ese depdsito se construyé
en San Jer6nimo.

Ferrocarriles Andaluces fue funda-
da por Jorge Loring y Joaquin de la Gan-
dara, que ya posefan varias lineas fé-
rreas. La firma nacié a partir de la unién
de pequefios ferrocarriles que como el
Sevilla-Cérdoba estaban en quiebra.
De hecho pujo sin éxito por este, que
quedo en manos de la MZA.

El trazado fue creciendo con un ma-
yor impulso a partir de la década de
los veinte del siglo pasado cuando la
situacion de las compaifiias mejoro al
amparo del Estatuto ferroviario y las
ayudas estatales que autorizo Primo
de Rivera. En ese momento, los Anda-
luces controlaban la mayor parte de
las lineas del sur de Espafia con epi-
centro en Sevilla.

El inicio del monopolio

El estallido de la Guerra Civil termind
con el negocio privado. Los servicios
se nacionalizaron y en 1940 quedaron
bajo la Red Nacional de Ferrocarriles
Espanoles (Renfe). En esta etapa se
avanzo poco, pues No se crearon nue-
vas conexiones ni se modernizo la in-
fraestructura. La carretera ganaba te-
rrano hasta que a mediados de los
ochenta se empieza a hablar de la alta
velocidad y de nuevo la capital anda-
luza cobra protagonismo.

Con la inauguracién de Santa Justa
se empez0 a escribir otro capitulo de la
tradicién ferroviaria sevillana. Fue la
madrugada del 2 de mayo de 1991 cuan-
do entraron en la estacién los prime-
ros trenes, parando en los modernisi-
mos andenes disefiados por los arqui-
tectos Antonio Cruz y Antonio Ortiz.
Pero aquel trayecto inaugural no lo hi-
cieron los AVE, sino los regionales de
la serie 592 pintados de azul y amari-
1lo que hacian un ruido ensordecedor
cuando frenaban en los apeaderos.

Aquel hito, que forma parte de la
transformacion de la ciudad para la
Expo 92, dejé sin uso las estaciones de
Plaza de Armas y San Bernardo, recon-
vertidas después en espacios comer-
ciales. Hoy el tren Iryo devuelve la me-
moria de aquellas primeras compaiifas
privadas que trajeron el tren a Sevilla.
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El Ayuntamiento licita el quiosco
del parque de los Perdigones

» Es la primera vez que
se explotara de
manera independiente
a la torre y el mirador

S. L.
SEVILLA

La Gerencia de Urbanismo ha sacado
alicitacion el quiosco del parque de
Los Perdigones, situado entre las ca-
lles Resolana y Perafan de Ribera. Por
primera vez el establecimiento se po-
dra explotar de forma independiente
ala torre, que ha quedado bajo gestion
publica. El establecimiento tiene es-
tablecido un canon (IVA excluido) de
45.560,82 euros anuales y un plazo de
duracion de 15 afios improrrogables,
segun detallan fuentes municipales a
Europa Press.

El inmueble, cerrado desde hace va-
rios meses, se encuentra en «buen es-
tado de conservacion y mantenimien-
to a nivel de estructura y cerramien-
tos». Cualquier reforma para
adecuacion al negocio corresponde-

Fachada del negocio que sale a concurso //J.M. SERRANO

ria al adjudicatario. En este sentido,
el planteamiento que lleve a cabo el
mismo «se limitara a la realizacion de
las obras tendentes a las modificacio-
nes de distribucién necesarias parala
adaptacion del inmueble al uso o des-
tino de actividad de hosteleria. La to-

rre acaba de abrir como un museo des-
tinado a la tradicion industrial de Se-
villa. También pone al servicio del pu-
blico el mirador y la cAmara oscura,
ambos cerrados desde hace tres anos
tras agotarse la concesion que estaba
otorgada.
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PATRIMONIO

® | a reforma del edificio enclavado a la vera de la Campana incluye la recuperacion del retablo,

la cupula sobre el presbiterio o el coro alto ® Entre los hallazgos, un Cristo que presidia la entrada

Sushi y habitaciones en
una iglesia del siglo XVI

Manuel Ruesga

Unrestaurante japonés y 22 apar-
tamentos tur{sticosen una iglesia
del siglo XVI a la vera de la Cam-
pana. Los clientes que acceden a
los establecimientos (que abrie-
rona principios de afio) tienen in-
mediatamente la percepcién de
que se encuentran en un espacio
que en su dia fue un templo. Uno
de los muros, el correspondiente
alanave del evangelio, ha queda-
do integrado dentro de las habi-
taciones. El otro, correspondien-
tealanave delaepistola, enel pa-
sillo. También se ha buscado que
el exterior muestre la preexisten-
ciadel edificio religioso. Enla fa-
chada se distingue la parte de la
ampliacion del inmueble que se
hizo en el siglo XIX, cuando dejo
de dedicarse al culto.

“Cuando abordamos su refor-
ma nos encontramos ante una
construccion vieja y en muy mal
estado. La planta baja habfasido

RECREACION DEL TEMPLO

utilizada por dos establecimien-
tos muy conocidos por todos los
sevillanos. Por una parte, el res-
taurante La Reja, que cerrd tras
masdecincuenta anos. Y porotra,
el obrador de la emblemaética y
cercana confiterfa La Campana,
aun abiertaal ptiblico. Elrestodel
edificio, cuatro plantasy atico, es-
taba destinado a viviendas con

‘unacadtica distribucionyalgunos
pequeiios patios de luces”, relata
Manuel Quijano Vallejo, arquitec-
toydirector dela obra.

Al comenzar los trabajos en el
céntrico inmueble, el dnico ele-
mento singular que fue encontra-
do era una arquerfa situada en la
primera planta, donde se ubicaba
un local de celebraciones. “Y fue

esto lo que nosindujo a pensarque
elespaciopodriaalbergar algo mas
especial. Unestudio detalladode la
planta del edificio nos revel§ que
podriaestar relacionado con laan-
tiguaiglesia que aparecia enel pla-
no de Olavide. Visto esto, recurri-
mosa textos histGricos paraseguir
indagando sobre el edificio que nos
disponiamos a rehabilitar”.

FOTOS: JUAN CARLOS YAZQUEZ

Enunodeellos, el de José Marfa
Tassaray Gonzalez titulado Apun-
tes para la historia de la revolucién
de septiembre delariode 1868 en la
ciudad de Sevilla, se especifica que
laiglesia era de tres naves dividi-
das por arcos que sustentaban co-
lumnas pareadas de marmol; en
1868 se desestimé por el Cabildo
una protesta de la Hermandad de
Veracruz contra la incautacion de
laiglesia por tener en ella una ca-
pilla; y el coro fue entregado en
1871alaparroquia de San Andrés.

Enese momento, Manuel Quija-
1oy su equipo realizaron un estu-
dio arqueoldgico que aportd mas
informacién sobre la conservacién
yampliacién deledificio. “Se con-
firma lo que intufamos en cuanto
a la planta de la iglesia. Esta se
conserva integramente, desde la
entradaal presbiterio, donde se si-
tuaba el altar, con sus columnas
pareadasyalgunosarcosmasenla
primera planta y similares a los
que se encontraban vistos”. Anade
que también se conserva en altu-
ra, ya que los muros de la planta
segunday partede los de laplanta
tercera son los originales. Con es-
tos y mds datos logran una idea
bastante acertadadelavolumetria
original dela iglesiay su posterior
reforma y ampliacién. Durante la
reforma se completo el estudioar-
queolégico, identificando los ele-
mentosoriginales existentesenlos
muros, huecos adintelados, arcos
para vanos deluz, arcos de descar-
ga, etcétera.
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¢ Y cudles fueron lasideas prin-
cipales en el proyecto de rehabili-
tacién? El arquitecto expone que,
en un plano horizontal, recuperar
la totalidad de 1a planta como un
espacio tnico, desde la entrada al
muro donde se situaba el retablo,
recuperando los elementos origi-
nales que estaban ocultos (las co-
lumnas pareadas) y eliminando
toda la tabiqueria y elementos
posteriores. Apartirde ahi, el pro-
yecto vuelve aintroducir, median-
te una reinterpretacion, algunos
elementos como el vestibulo de
entrada, el retablo, la ctipula sobre
el presbiterio oelcoroalto.

En un plano vertical, posibilitar
la lectura en altura de la iglesia.
Para esto, la escalera qie recorre
todo el edificio se diseE;l exenta
de estos muros que la eavuelven,
que se rehabilitardn dejando vis-
tala fbricay sus elem@ms. Asf,
enunrecorrido por estaescalera,
se pueden observar es?g:s distin-
tos elementos, la altura original
de la nave central y lasiaterales,
asicomo el tramo que ya corres-
ponde a la ampliacién del XIX.

“No puedo dejar de gomentar
los emocionantes desétthrimien-
tos que durante la obranos fue-
ron sorprendiendo”. Entre ellos,
la existencia de la cripfa situada
bajo el presbiterio, llendde barro
ycascotes, que fue rehaEilitada ¥
ahora es accesible. Apatecieron
enterrados diversos otgetos, en-

Q)
3

1. Los clientes que acceden al
restaurante o a los
apartamentos turisticos (ambos
negocios abrieron a principios
de afio) tienen inmediatamente
la percepcion de que se
encuentran en un espacio que
en su dia fue un templo. 2. En
un recorrido por la escalera, se
pueden observar distintos
elementos, la altura original de
la nave central y las laterales,
asi como el tramo gue ya
corresponde a la ampliacion del
XIX. 3. Arcos en el interior de
una habitacién.

tre los que destacan varios escu-
dos heraldicos de laorden de los
dominicos, orden a la que perte-
neciael convento.

“El hallazgo més importante
aparecid durante el proceso de
excavacion, enla zonadel presbi-
terio. Una especie de solerfa for-
mada por piezas de gran tama-
no”, relata el arquitecto antes de
detallarel proceso: “Con extremo
cuidado le fuimos dando la vuel-
ta alas piezas. Las primeras cua-
tro, de marmol, resultaron serl4-
pidas de cuyas inscripciones se
deduceque setratade personas o
familias de ciertaimportancia. En
esa época eran habituales estos
enterramientos enla misma igle-
sia a cambio de su proteccién o

donativos. Debajo de ellas no ha-
bia nada, simplemente se habfan
utilizado para crear una solerfa,
como el resto de las piezas”.

Aldarlelavuelta alas siguientes
observaron que estaban talladas.
La primera parecia tener unos
pliegues de ropa y las siguientes
fueron dos caras de monjes. Se tra-
taba de un alto relieve. La de ma-
yor dimensién fue la ltima. Ante
la sorpresa de todos aparecié un
Cristo en bastante buen estado,
que mds que un alto relieve era
una escultura casia tamafo natu-
ral. Un estudio posterior determi-
noque estas piezas correspondian
al Calvarioque presidialaportada
de la entrada principal de la igle-
sia. Cuando se expropid el edificio
y se adapt6 para otro uso, “se reu-
tilizaron de esta forma tan tosca e
irrespetuosa”. Esto se produjo en
laépoca de la desamortizacion de
Mendizédbal, “el sentimiento reli-
giosono estaba extendido en toda
lasociedad sevillana delaépoca”.

Por ultimo, Manuel Quijanono
quiere dejar de mencionar una
anécdota que “nos conmovi6 ato-
dos los que estabamos presentes
eldia que descubrimos al Cristo”.
Un instante después de darle la
vuelta, salieron a la puerta de la
obra y aparecieron dos menjas
que saludaron amablemente. En
los dos afios que durd la reforma,
nunca masvolvierona verpasara
ninguna otra religiosa.
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Tu Local en la
provincia de Sevilla
Desde 38.500 €

Encuentra tu local libre
de inflacion en servihabitat.com
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® |_a gerencia asegura que la actividad del centro comercial ha subido un

10% en el primer trimestre, pese a la inflacion y la competencia de Way

Lagoh busca suelo para
ampliar su aparcamiento

con 1.200 pl

Ana S. Ameneiro

El centro comercial Lagoh, al sur
de Sevilla, sigue creciendo en vi-
sitantes a pesar de la inflacion, a
pesar de las obras que han limita-
do los accesos por la avenida de
las Razas y por la avenida de Pal-
mas Altas, y a pesar de la compe-
tencia de otros centros comercia-
lescomo el Way (Dos Hermanas).
Asilo asegura la direccién del
centro, que sostiene quelos datos
de visitantes no indican precisa-
mente que haya decaido la activi-
dad. “Lagoh lleva creciendo en
afluencias a doble digito desde
suinauguracion en 2019. Lain-
flacién estd claro que afecta al
consumo, al igual que las obras
deLasRazas yavenida dePalmas
Altas podrian haber afectado,
pero los datos delcierre del afio
v del primer trimestre reflejan
que no ha sido del todo as{”, se-
falael gerente, Carlos Fita.
Seglin Fita, en el primer tri-
mestre de 2023 el crecimientore-

Tras cerrar varios
negocios, hay nuevas
marcas como Basic Fit
y la tienda del Betis

gistrado en Lagoh ha sido consi-
derable: deun 10% mads respecto
al mismo periodo del afio ante-
rior. Afiade que en diciembre pa-
sadologré cifras de récord al pa-
sar por sus instalaciones mds de
un millén de personas y que en
todo el afio 2022 acumulé cerca
delos 9 millones de visitantes, un
17% mds que en 2021. Es el cen-
tro que mas ingresos reporta al
grupo Lar Espafa y los profesio-
nales de sector (la Asociacion Es-
panola de Centros Comerciales,
AECC) han premiado a Lagoh co-
mo el mejor centro comercial
grande/muy grande de Espafia.
Dadoeste nivel de afluencia, la
direccién del centro comercial
buscacon urgenciamds plazas de
aparcamiento para cubrir la de-
manda. Lagoh se inaugurd en
septiembre de 2019 con unaofer-
ta de 3.200 aparcamientos, can-
tidad que se aumenté con otras

I
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Basic Fit (gimnasio) es una de las nuevas marcas gue se han sumado a Lagoh.

640 plazas nuevas en dos parce-
las anexas gracias a una inver-
sidnadicional de 700.000 euros.
Ahorala prioridad es incremen-
tar las 3.840 plazas actuales en
una horquilla de 1.000 a 1.200
plazas mas “en zonas muy proxi-
mas a Lagoh” que elevarian la
oferta total a 5.000.

“Sabemos que lo primero que
debe mejorar en Lagoh es el nd-
mero de plazas de parking. Por

azas mas

eso estamos estudiando y traba-
jando envarias opciones mas que
confiamos puedan convertirse en
realidad en el menor tiempo po-
sible”, explicael gerente Fita, que
rehisa desvelar la localizacién
exacta de estas parcelas.

La permanencia media de los
clientes enLagoh es de dos horas
ymedia, frente ala hora y media
que suele durar la estanciaento-
do el sector, destaca Fita.

CIERRE DE LOCALES

Una decena de locales comercia-
les consultados por este periodi-
co sostienen que la actividad en
Lagoh ha sufrido una cafdaen los
(ltimos cinco meses y que el efec-
to delainflacion se nota mucho,
lo que se hatraducido en el cierre
devarioslocales. Los diasde ven-
tas se reducen a los lunes por la
tarde ylos fines de semana (vier-
nes y sabado), mientras que de

martes a jueves hay bastante
tranquilidad.

Buena parte de estos convie-
nenenque las obras deLas Razas
(por laejecucién de colectoresde
agua y para la depuracién por
parte de Emasesa, la Confedera-
cién Hidrogréfica del Guadalqui-
vir y la Junta de Andalucia) yla
avenida de Palmas Altas (porla
construccion de los accesos al
nuevo barrio de Isla Natura) han
dificultado los accesos al centro
comercial, e incluso citan la com-
petencia que ejercen tanto el cen-
tro comercial de Dos Hermanas
(Way) como el renovado Los Ar-
cos.

En efecto, ha cerrado un mini-
mo de una decena de negocios:
un restaurante (La cueva de
1900), una cafeterfa (Panther),
dos peluquerias, un Phone Hou-
se, una joyerfa, una tienda ropa
(Valentina.... Este periédico ha
constatado que lamayorfa de lo-
caleshan sido ocupados por otras
firmas, salvo uno en el que esta-
ba instalada una gran joyeria en
laplanta alta frente al Lefties. Las
grandes marcas mas potentes
(Tous, Media Markt, Lefties, Pri-
mor, Primark) soportan mejor la
inflacién.
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Ambiente en Lagoh este vier%s, uno de los dias de mas afluencia.

2

Las marcas nuevas quecse han
asentado en Lagoh en es¢$ loca-
les que han quedado va cﬁ son
Basic Fit (gimnasio), Natit Per-
fums, Casa Carmen, Zapetit,
Aliexpress y la Tienda oficial del
Betis, entre otras. %

Varios comerciantes consulta-
dos aseguran que los cierres se
deben a que los gastos son altos
en relacion a los ingresos. La di-
reccién de Lagoh lo niega y atri-
buye esta situacién a la compe-
tencia del mercado: “No es cierto
que los cierres se deban alarela-
cién alquiler/ventas. Los activos
de Lar Espafa, entre los que se
encuentra Lagoh, tienen unata-
sa de esfuerzo (incluidos todos
los gastos, por ejemplo de ener-
gia) de tan solo el 9,2%. Sin du-
daunade las masbajas en el mer-
cadoespaiol ycasilamitaddela
existente en el mercado europeo.
Es decir, ponemos a disposicion
de los comerciantes espacios en
activos dominantes y de alt{sima
calidad, a precios enormemente
competitivos”.

“La competencia siempre es sa-
na, y en un mercado con compe-
tencia el factor determinante es
la calidad del activo y la calidad
dela gestién”, agrega el gerente.

Vista del aparcamiento més cercano al puente del Centenario.

La direccién responde que el
cambio de marcas esalgo normal
en cualquier centro comercial.
“Inauguramos en septiembre de
2019al 99% de ocupaciény, adia
de hoy, seguimosenlamisma ta-
sa de ocupacién, porque aunque
han cerrado diversos locales, co-
mo es légico en el perfodo de
arranque de un centro comercial,
se han sustituido por nuevas
‘marcas que han apostado por La-

goh. En nuestro sector larotacién
de operadores es algo normal y
ademds necesario para el desa-
rrollo del centro comercial”, ex-
plica Fita.

Enlatienda de mascotas Tien-
danimal, su gerente Pablo Astor-
ga asegura que desde octubre
han registrado que entran entre
400 y 500 clientes menos en la
tienda, algo que atribuye a la
competencia de otros centros co-

merciales, sobre todo el Way de
DosHermanas.

BONIFICACIONES

La gerencia de Lagoh afirma
que, en caso de que sea necesa-
rio, ayudan a sus operadores a
que sunegocio se consolide con
diversas herramientas. “Las bo-
nificaciones en renta sonunade
estas herramientas y se han apli-
cado en estos 3 afios, al igual

Iy
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que herramientas del tipo comu-
nicacién en redes sociales, apo-
yo en campafias en nuestras
pantallas digitales, cesiones de
espacio gratuito de terrazas
cuando la normativa Covid limi-
taba el niimero de comensales
en terrazas, etcétera. Para noso-
tros nuestros comerciantes son
verdaderos socios de negocio y,
por lo tanto, nuestras relaciones
con ellos son de permanente
ayuda y colaboracién”, explica
Carlos Fita.

La direccién de Lagoh trabaja
paraseguir creciendo en niimero
de visitantes y para fidelizarlos.
Fita concluye que “Lagoh estd
consideradoa nivel nacional ein-
ternacional como uno de los me-
joresejemplos delo que debe ser
un centro comercial del siglo
XX1I: oferta comercial excelente,
experiencia de cliente atractivay
adaptada a cada tipo de cliente
final, tecnologia y conciencia
medioambiental, y combinacién
delo fisico ylodigital. Porellolos
consumidores nos premian mes
tras mes con su presenciay, a ni-
vel sector Centros Comerciales
Europa, somos uno de los dos fi-
nalistas al premio ECSP Design
and Development Awards”.
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Hacienda detecta una moderacion del
gasto y una subida de salarios privados

® Los datos hasta febrero reflejan un
aumento de solo el 1,7% de la recaudacion
por el IVAy del 11,8% de la del IRPF

Efe MADRID

Los datos de recaudacion de la
Agencia Tributaria correspon-
dientes a los dos primeros meses
del afio muestran una modera-
cion del gasto en consumo y una
subida de los salarios en el sector
privado superior a la observada
en 2022.

La Agencia Tributaria ha publi-
cado estasemana los informes de
recaudacién de enero y febrero,
que aunque todavia no son repre-
sentativos de la evolucion de los
ingresos fiscalesalolargo del afio,
sf apuntan un cambio de tenden-
ciaen algunos pardmetros.

Asf, trasun 2022 enquelainfla-
cién dispard el gasto en consumo
(la recaudacion por IVA crecié un
17,3%), la menor presién sobrelos
precios ha derivado en una “mo-
deracion del gasto” que se aprecia
enlos ingresos de IVA, que crecen
un 1,7%en los dos primeros meses

del ano (donde se reflejan las li-
quidaciones de finales de 2022).
De la misma manera, los datos
deretenciones de IRPF, aunque li-
mitados —se corresponden ala li-
quidacién de enero y exclusiva-
mente de grandes empTesas—,
apuntan a una aceleraci¢n.delos
salarios: enlos dos primégos me-
ses del afio se ingres6 un-d0,8 %
m4s por retenciones en %ector
privado ylas grandesempresas re-
portaron un aumento saldrial en
enero del 5,3%. o
En términos globales, l;recau—
dacién por IRPF aumenté un
11,8% en los dos primero§meses
del afio, incluso aunque fodavia
no se habia empezado &imple-
‘mentarla ampliacién de [&reduc-
cién para rentasbajas incluidaen
los Presupuestos, con efécto en
marzo. &
Ademis de la evoluciériel con-
sumo ylasretenciones de@PF, el
tercer aspecto clave que I‘@.\'Cﬁ la
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evolucion de la recaudacion en
los dos primeros meses del afo
—43.048 millones deeuros,un1,6
%% mas— fueron las devoluciones
extraordinarias ligadas a activos
fiscales diferidos (DTA).

La Agencia Tributaria también
hapublicadoelinforme de recau-
dacién de diciembre de 2022, un
afioen quese ingresaron 255.463
millones deeuros, un 14,4 % mds,
gracias al aumento del gasto en
consumo, la subida de salarios y
pensiones y la buena marcha de

339

Millones. Fue la recaudacion
extra en todo 2022 por la subida
del IRPF a las rentas altas

los beneficios empresariales.
Junto a los datos de recauda-
cién general, elinforme recoge el
impacto de algunas de las medi-
das de politica fiscal adoptadasen
los dltimos afios, entre ellasla su-
bida del IRPF para rentas altas,
que permitio recaudar 339 millo-
nes en 2022, con loque casialcan-

zd el objetivo que habfa marcado
el Gobierno (346 millones).

La limitaci6n de las aportacio-
nes deducibles a planes de pen-
siones permiti¢ ingresar 352 mi-
llones adicionales, lejos de los
580 millones presupuestados,
mientras que la limitacion de la
deduccidn de la exencidn de los
dividendos y plusvalias de filiales
recaud6 333 millones; la subida
del tipo de IVA para bebidas azu-
caradas y edulcoradas, 75 millo-
nes, y la subida del impuesto so-
bre las primas de seguros, 46 mi-
llones.

Por el contrario, las medidas
tributarias adoptadas para pa-
liar la inflacién energética resta-
ron 6.636 millones de euros de
recaudacién en el ejercicio
2022, sobre todo por el impacto
delas politicas relacionadas con
la electricidad.

La supresion del impuesto so-
bre el valor de la produccién eléc-
trica tuvo uncoste de 3.399 millo-
nes; la rebaja del impuesto espe-
cial de la electricidad, 1.705 mi-
llones; larebajadel IVA eléctrico,
1.313 millones, ylarebaja del IVA
del gas natural, la madera y los
pellets, 219 millones.
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Un camarero atiende las mesas en una terraza en la playa de Malvarrosa, en Valencia.

La falta de personal obliga a
reducir mesas en la hosteleria

Los bares no pueden hacer
frente alaaltademandaen
estas fechas al no encontrar
empleados para contratar

Efe MADRID

La amenaza que sobrevuela des-
de hace meses a la hostelerfa por
la falta de camareros y otros pro-
fesionales ha pasado a ser una

realidad esta Semana Santa: al-
gunos hosteleros se verdn obliga-
dos a reducir mesas disponibles
enlas terrazas e interiores al care-
cer de profesionales para servir.

Lainminente llegada de esta festi-

vidad ha avivado la queja de la
hostelerfa con respecto a la falta
de personal, un problema endémi-
coque, durante semanas como es-
ta, obliga a los hosteleros a “quitar
‘mesas” o reducir, para poder aten-
der sudemanda pese al déficit de
personaldesalaodecocina. Yale-
vanté revuelo hace un par de se-
‘manas la propuesta de la patronal
Hostelerfa de Cadiz de contratar
un contingente de trabajadores
marroqufes para paliar la falta de
camarerosenEspafiaenlatempo-
radaalta de verano.

Llueve sobre mojado pues el
verano pasado, el primero sin
restricciones sanitarias, la mitad
delasvacantesen hosteleria que-
daron desiertas ydosde cada tres
empresarios afirmaron tener di-
ficultades para encontrar em-
pleados mas alld dela temporada
alta, segtin una encuesta de su
patronal.

En Sevilla, el director de
Adecco Hosteleria en Sevilla, Ra-
fael Toribio, afirma que esta Se-
mana Santa tienen mds de 200
candidaturas de empresas del
sector de la hostelerfa y que, de
ellas, no se cubrira el 70%.

Toribio confiesa que hay un“dé-
ficit terrible” de personal en la
hostelerfay, enparte, loatribuyea
unas condiciones muy marcadas
por la estacionalidad.

El sindicato Comisiones Obre-
ras, por su parte, niega que exista
ningtin problema de falta de per-
sonal en la hostelerfa y critica las
condiciones laborales y salariales
enlas que se encuentranlostraba-
jadores.

Los paises
arabesdela
OPEP bajanla
produccion de
crudo atin mas

Efer1an

Arabia Saudi, Emiratos Arabes
Unidos (EAU), Kuwait, Irak y
Omdn anunciaron ayer que, a
partir de mayo y hasta finales
de 2023, aplicardn una reduc-
ci6én “voluntaria” de la produc-
cién de petroleo adicional a la
yaacordada enlareuniéndela
OPEP a finales del ano pasado,
informaron fuentes oficiales.

De esta forma, Arabia Saudf{
aplicara un recorte adicional
de medio millén de barriles
diarios, Emiratos de 144.000
barriles diarios, Kuwait de
128.000 barriles diarios, Trak
de 211.000 y Oman de 40.000,
seglinlasagencias de noticias
oficiales de estos pafses drabes,
SPA, WAM, KUNA, INA y ONA.

Asimismo, apuntaron que es-
tas reducciones “voluntarias”
se han decidido “en coordina-
cién con algunos otros paises
participantes” de la OPEP+,
que no especificaron.

El pasado octubre, los paises
de la OPEP dieron luz verde a
reducirlaproduccién de crudo
en dos millones de barriles por
diahasta finales de 2023. “Este
recorte voluntario se sumaala
reduccidon de produccién acor-
dada en la trigésimo tercera
Reunién Ministerial” de la
OPEP+,indicaronlas agencias
saudi y emirati.

LaFiscalia suiza
investigarala
compra de Credit
Suisse por UBS

Efe GINEBRA

La Fiscalia Federal de Suiza ha
abierto una investigacion so-
brelacompra de CreditSuisse
por UBS, una operacién que
fue solicitada porel Gobierno
nacional y apoyada financie-
ramente por las arcas ptbli-
cas, segtin informé ayer el dia-
rio econémico britdnico Fi-
nancial Times.

El fiscal general, Steffan
Bléttler, centrarfa sus pesquisas
en posibles violaciones de le-
yes penales suizas porparte de
miembros del Gobierno, regu-
ladores y ejecutivos de los dos
bancos, araiz de la compra ce-
rradael 19 de marzo por 3.000
millones de francos suizos
(3.020 millones de euros,
3.280 millonesde ddlares).

Lacompra de Credit Suisse,
para salvar de la posible quie-
bra al segunde mayor banco
del pais, ha despertado gran
polémica en Suiza.
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Vivienda - Inmobiliario

Accionada
impulso a su area
inmobiliaria:
entregara 7.000
viviendasen 5
anos

*  Cuenta con preventas de 1.473 unidades por valor de
467 millones en 3 afios

*  El 78% de las ventas son en Espania, el 22% en el
extranjero y un 31%del total es alquiler

[

Andrés Pan de Soraluce, CEO de la division inmobiliaria de Acciona

Alba Brualla
2/04/2023 -17:42

Acciona acelera en su estrategia inmobiliaria con un plan de
desarrollo que pasa por levantar mas de 7.000 viviendas que se
entregaran en los proximos cinco afios. Asi se extrae de los
resultados anuales de la compafia, que cerrd el 2022 con unos
ingresos de 247 millones de euros en el negocio ligado al ladrillo, lo

que supone un incremento del 30,5% respecto a un afio antes.

Este crecimiento se debe al mayor nimero de viviendas entregadas,
ya que Acciona dio las llaves de 617 unidades, frente a las 443 de
2021. Ademas, la inmobiliaria cerré 2022 con unas preventas de 618
viviendas, de las que el 78% estan en Espafiay el 22% en el

extranjero.
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"Como resultado del movimiento neto entre preventas y entregas, la
cartera de preventas a 31 de diciembre de 2022 alcanzaba las 1.473
unidades, cifra muy similar a las 1.472 de diciembre de 2021", explica
la compafiia. En términos econdmicos, estas 1.473 unidades
equivalen a 467 millones de ingresos, que se veran reflejados en la
cuenta de resultados de Acciona en los proximos tres afios a medida

que se vayan entregando las promociones.

Te recomendamos

Asi es la sencilla técnica de un premio Nobel para
aprender cualquier cosa de forma rapida pero profunda

La rentabilidad media de las mejores ofertas en
depositos a un aiio crece al 2%

China revive el helicoptero del dinero: dar cheques a
todo el mundo para transformar su modelo y reactivar
el consumo

Segun apunta la firma, el 31% de la cartera de preventas
corresponde a proyectos BTR (Build to Rent). Se trata de una
modalidad de desarrollos residenciales llave en mano para los
inversores que apuestan por el sector del alquiler y que ha estado en
auge en Espafia en los ultimos afios. De hecho, entre las entregas
que ha llevado a cabo la compafiia destaca la de un proyecto de 395
viviendas para alquiler que ha promovido Acciona para Hines. Esta
promocion, situada en Valdebebas, Madrid, se entregé en el ultimo

trimestre del afio.

Al cierre de 2022, la inmobiliaria tenia 2.065 unidades en
comercializacion, por lo que el stock de preventas representa el 71%

de estas viviendas.

Rama patrimonialista

Por otro lado, Acciona, dentro del area inmobiliaria, cuenta con una
rama de patrimonio en renta que cuenta con proyectos singulares

como es el caso del edificio de oficinas situado en la calle Ombuy, en


https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12191376/03/23/Hines-pone-el-foco-en-Espana-apuesta-por-logistica-vivienda-en-alquiler-y-residencias-de-estudiantes.html
https://www.eleconomista.es/actualidad/noticias/12207440/03/23/Asi-es-la-sencilla-tecnica-de-un-premio-Nobel-para-aprender-de-forma-rapida-pero-profunda-cualquier-cosa.html?utm_source=internal&utm_medium=recomendador
https://www.eleconomista.es/mercados-cotizaciones/noticias/12211625/03/23/La-rentabilidad-media-de-las-mejores-ofertas-en-depositos-a-un-ano-crece-al-2.html?utm_source=internal&utm_medium=recomendador
https://www.eleconomista.es/economia/noticias/12210930/03/23/China-revive-el-helicoptero-del-dinero-dar-cheques-a-todo-el-mundo-para-transformar-su-modelo-y-reactivar-el-consumo.html?utm_source=internal&utm_medium=recomendador

el distrito madrilefio de Arganzuela. En 2022 la compaiiia terminé la
rehabilitacion integral de este edificio que fue nave de motores de
la antigua Sociedad de Gasificacion Industrial, abandonada durante
muchos afios. Asi, de la mano de los estudios de arquitectura Foster
+ Partners y Ortiz.Ledn, Acciona ha convertido este edificio en un
singular complejo de oficinas con los estandares de sostenibilidad y

eficiencia energética mas elevados.

La division inmobiliaria, en cifras

Cifra de negocios Ebitda (mill. €) Margen
(mill. €)
30,5%—| T-w% 14.4%
247
27
190
2021 2022 2021 2022 2021 2022

Desglose del GAV, en porcentaje

Activos en renta Promocion Espafia  Producto terminado Cartera suelo
50 2 45
TOTAL TOTAL
mill. € mill. €
Promocioén Internacional En desarrollo

Numero de unidades en desarrollo

Nuamero porcentaje sobre total
Cartera ventas 1.473 21
En comercializacion 592 8
En desarrollo 2.341 33
Cartera de suelo 2.619 37
TOTAL 7.025

Fuente: Acciona. ellconomistax

Asimismo, la compafia ha continuado avanzando en las obras del
mega complejo de oficinas situado en la calle Mesena, en Madrid,
que se convertira en su sede, tras una inversion de alrededor de 100
milones de euros. Fue en 2019 cuando Acciona comproé este
complejo a Banco Santander. En su dia albergé las oficinas
centrales de Banesto y hasta 2018 fue sede de Santander Espafia.
Se trata de un conjunto de siete inmuebles ubicados en el distrito de
Hortaleza, que suman una superficie de unos 104.000 metros

cuadrados.
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Segun explica la compafiia en sus cuentas de resultados, la
inversion realizada por Acciona en el negocio inmobiliario en el
ejercicio 2022 ascendié a 133 millones, 61 millones

correspondientes a existencias y unos 72 millones a inmovilizado.

Por otro lado, el Valor Bruto de los Activos (GAV) de la cartera
inmobiliaria de Acciona se sitia en 1.541 millones a diciembre de
2022, lo que supone un incremento del 13,2% respecto al 31 de
diciembre de 2021. El 69% del GAV corresponde a promocion
inmobiliaria y el 31% a activos en alquiler, entre los que destacan los
edificios de oficinas desarrollados en las calles Mesena Aacciona

Campus 'y Ombu, en Madrid.

Bestinver

Acciona cuenta también con Bestinver, una gestora de fondos de
inversion independiente, que recientemente tomé la decision de
lanzar una nueva area de inversién enfocada en activos
alternativos del sector inmobiliario. Para ello, Bestinver incorpor¢ a

Enrique Sanchez-Rey y Marta Herrero como responsables del area.

En 2022 Bestinver disminuyo su cifra de negocios un 21%, hasta los
107 millones de euros, y su Ebitda cayé un 30,4%, alcanzando los 47
millones, como consecuencia de los menores activos medios bajo
gestion. Concretamente, la firma contaba con activos por valor de
5.929 millones en 2022 respecto a los 7.078 millones en 2021, "los
cuales se han visto afectados por la evolucion negativa del mercado
de renta variable y renta fija y el desempefio negativo de nuestros

fondos", explica la compafiia en sus cuentas.

A pesar de ello, el fondo Bestinver Infra FCR Fund ha experimentado
una evolucion positiva habiendo comprometido 240 millones de
capital a final de afio, de los cuales 203 millones ya estdn invertidos.
Asimismo, en diciembre tuvo lugar el lanzamiento del nuevo area de
inversion enfocada en activos alternativos del sector inmobiliario. A
cierre de 2022, los fondos bajo gestion alcanzaron los 5.117
millones, lo que supone un descenso del 27,4% respecto al cierre de

2021.
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El precio de la vivienda sube un 2,9% en el primer trimestre
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Precio de la vivienda en venta - variacion trimestral (marzo 2023)
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El precio de la vivienda usada en Espana registra una subida del 2,9% durante el primer
trimestre del ano. Esta subida deja el metro cuadrado en 1.943 euros segun el ultimo
indice de precios de idealista. Atendiendo a la variacion anual, los precios se han

incrementado un 7,3% en los ultimos doce meses.
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Para Francisco Ihareta, portavoz de idealista “"parece que ni la subida de tipos ni el
encarecimiento de la financiacion ha terminado de frenar el interés de la demanda, que
sigue siendo muy alta. Nuestros datos nos indican que una parte muy importante de los
compradores ya dispone de otra vivienda en propiedad, lo que provoca que la cantidad
gue necesitan financiar sea menor o incluso nula”.

“Adicionalmente y en contra de lo que pudiera parecer, las subidas de tipos y del euribor
no se estan trasladando con tanta fuerza al precio de las nuevas hipotecas que se ofertan
en estos momentos. Los saldos vivos de la banca empiezan a caer y la competencia entre
entidades sigue siendo dura. Ademas, aunque el nUmero de operaciones comienza a
resentirse, el stock de vivienda disponible aun se mantiene bajo y los precios de la
vivienda sostienen aun variaciones positivas”, anade el portavoz.

Desde idealista, "no contemplamos caidas drasticas en los proximos meses, aunque desde
luego variaran segun los mercados. En las ciudades mas dinamicas, como Madrid, Malaga
o Alicante, puede que veamos como los precios se mantienes e incluso se siguen
incrementando”,

Los grandes mercados en capitales vieron como las expectativas de los
vendedores se incrementaban

Son ocho las capitales que han visto como el precio de la vivienda se reducia en los
tres primeros meses del ano. La mayor caida la registra Toledo (-2,8%), seqguida por
Tarragona (-2,3%), Cuenca (-1,8%), Melilla (-1,5%), Valladolid (-0,8%), Ciudad Real (-0,4%),
Ledn (-0,4%) y Pamplona (-0,1%). En Barcelona los precios no se han movido en el primer
trimestre de ano.

Exceptuando el estancamiento en Barcelona, los grandes mercados vieron como las
expectativas de los vendedores se incrementaban. En Valencia, registraron una subida del
4,7%, mientras que en Malaga la subida ha sido del 2,2%, del 2% en Palma, 1,4% en Sevilla
y en Madrid. Menores han sido las subidas de Zaragoza (0,4%) y Bilbao (0,2%).

Las mayores subidas se han registrado en Huesca, donde crecen un 8%, Teruel (5,8%),
Murcia (5,7%), y Soria (5,4%).

San Sebastian es la capital espafnola mas cara (5.191 euros/mz2), seqguida de Barcelona
(4.063 euros/m2), Madrid (3.935 euros/m2), Palma (3.531 euros/m2) y Bilbao (3.174
euros/m2). En la parte opuesta de la tabla, encontramos a Jaén, la capital mas econdmica,
con un precio de 1.094 euros/m2.
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Capitales de provincia (euros/m2)

Buscar Pagina1de2 >
Municipios Precio Venta Trimestral % Anual %
A Corufia 2.300 euros/m2 0,8%
Albacete 1.417 euros/m2 0,8% 3,7%
Alicante 1.705 euros/m2 4,6%
Almeria 1.302 euros/m2 0,9%
Avila 1.133 euros/m2 5,0% 6,3%
Badajoz 1.374 euros/m2 1,0%
Barcelona 4.063 euros/m2 0,0% 2,7%
Bilbao 3.174 euros/m2 0,2% 2,7%
Burgos 1.642 euros/m2 1,6% 2,0%
Caceres 1.220 euros/m2 3,0% 3,0%
Cadiz 2.548 euros/m2 0,2% 6,5%
Castellon de la Plana 1.214 euros/m2 2,1% 1,7%
Ciudad Real 1.174 euros/m2 -0,4% 2,5%
Cérdoba 1.4471 euros/m2 0,2% 2,8%
Cuenca 1.213 euros/m2 -1,8% 3,7%
ggl;lgii;\fan 5.191 euros/m2 1,2% 6,1%
Girona 2.226 euros/m2 0,4% -0,1%
Granada 1.931 euros/m2 0,7% 6,0%
Guadalajara 1.521 euros/m2 1,5%
Huelva 1.227 euros/m2 4,4%
Huesca 1.559 euros/m2 8,0%
Jaén 1.094 euros/m2 0,4% -1,5%
Las Palmas de G.C. 2.119 euros/m2 1,1% 5,4%
Ledn 1.318 euros/m2 -0,4% 0,4%
Lleida 1.122 euros/m2 1,8% 5,0%
Logrofio 1.608 euros/m2 0,9% 1,6%
Lugo 1.230 euros/m2 0,7% -0,7%

En negrita, las capitales con precios en madximos

Las comunidades de Baleares y Madrid siguen en maximos

Durante el primer cuarto del ano, los precios han crecido en todas las comunidades

autonomas. Las mayores subidas se registran en la Regidon de Murcia, donde los

propietarios incrementaron un 4,6% sus expectativas. En Andalucia, la subida es del 4,2%



mientras que en la Comunitat Valenciana se queda en el 3,8%. Los menores ascensos,
todos ellos por debajo del 1% son los experimentados en Asturias (0,5%), Castilla-La
Mancha (0,6%) y Euskadi (0,8%).

Baleares sigue posicionada como la autonomia mas cara, con 3.746 euros/m2, lo que
supone el precio mas alto desde que idealista tiene registros. Le siguen Madrid (3.111
euros/m2), que también registra su maximo historico. En tercera posicion esta Euskadi
(2.795 euros/m?2) seguida de Cataluna (2.328 euros/m2). En el lado opuesto de la tabla,
encontramos a Castilla-La Mancha (895 euros/m2), Extremadura (952 euros/m2) y la

Region de Murcia (1.130 euros/m2), las comunidades mas econdmicas.
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CCAA (euros/m2)
CCAA Precio Venta Trimestral % Anual %
Andalucia 1.970 euros/m2 4,2% 10,7%
Aragon 1.356 euros/m2 1,7% 3,0%
Asturias 1.349 euros/m2 0,5% 0,3%
Baleares 3.746 euros/m2 3,3% 11,8%
Canarias 2.167 euros/m2 3,3% 9,1%
Cantabria 1.515 euros/m2 1,0% 4,1%

Castillay Ledn

1.155 euros/m?2

1,5%

1,3%

Castilla-La Mancha 895 euros/m2 0,6% 1,9%
Catalufa 2.328 euros/m2 1,5% 2,4%
Ceuta 2.204 euros/m2 3,8%

Comunitat Valenciana

1.656 euros/m?2

3

8%

10,4%

Euskadi 2.795 euros/m2 0,8% 4,4%
Extremadura 952 euros/m2 1,0% 1,2%

Galicia 1.353 euros/m2 1,1% 2,7%
La Rioja 1.276 euros/m2 1,3% -0,7%

Madrid Comunidad
Melilla
Murcia Region

Navarra

3.111 euros/m2
1.856 euros/m2
1.130 euros/m2
1.592 euros/m2

En negrita, las autonomias con precios en maximos

Fuente: idealista * Descargar los datos « Creado con Datawrapper

Las provincias de Murcia, Huesca y Valencia registran las mayores

subidas

1,6%

-1,5%

1,5%

4,6%

5,3%
-1,4%
5,9%

8,1%
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Solo dos provincias han experimentado caidas de precio durante el primer cuarto
del ano. La mayor se ha producido en Cuenca (-2,2%). En Valladolid, los precios solo han
variado una décima (-0,1%) y en Toledo y Badajoz no se han movido. Por el contrario, la
mayor subida la marca Lleida, con un incremento del 4,7%. Le siguen Murcia (4,6%),
Huesca (4,5%) y Valencia (4,4%), En Madrid, los precios subieron un 1,6% y en la provincia
de Barcelona el precio subid un 0,2%.

El ranking de las provincias mas caras esta encabezado por Baleares, con 3.746 euros/m2,
seguido por Guipuzcoa (3.392 euros/m2). Tras ellas se situan Madrid (3111 euros/m2),
Malaga (2.849 euros/m2), Vizcaya (2.721 euros/m2) y Barcelona (2.679 euros/m2). Ciudad
Real es |la provincia mas econdmica (758 euros/m2), sequida por Cuenca (776 euros/m2) y
Jaén (822 euros/m2).

El indice de precios inmobiliarios de idealista



Para la realizacion del indice de precios inmobiliarios de idealista se analizan los precios de
oferta (sobre metros cuadrados construidos) publicados por los anunciantes de idealista.
En marzo de 2023 mejoramos nuestra metodologia para eliminar productos atipicos y
duplicados, tras lo cual se ha regenerado la serie historica. Ademas, se eliminan de la
estadistica los anuncios atipicos y con precios fuera de mercado. Incluimos la tipologia de
vivienda unifamiliares (chalets) y descartamos los inmuebles de cualquier tipologia que
llevan mucho tiempo en nuestra base de datos sin obtener interaccion de los usuarios. El
dato final se genera utilizando la mediana de todos los anuncios validos de cada mercado.

Compara las mejores hipotecas en idealista/hipotecas y resuelve tus dudas con nosotros de manera
gratuita.
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El Gobierno acelera el proceso para dar
de alta a empleados en situacion de fraude

LA LUCHA CONTRA EL FRAUDE EN LA SEGURIDAD SOCIAL/ E| Ministerio urge el registro de los trabajadores en situacion irregular
y exige el pago adelantado, o un aval, por las sanciones, aungue la empresa recurra a lo contencioso administrativo.

M. Valverde. Madrid

La Seguridad Social ha acor-
tado sensiblemente los proce-
sos paradar de altaalos traba-
jadores que las empresas ten-
gan en situacion de fraude y
para cobrar la correspondien-
te sancion por la infraccion
cometida. Este es el sentido
de la disposicion final novena
delaLey de Empleo, del pasa-
do 1de marzo, segtin explican
fuentes de la administracion
laboral consultadas por EX-
PANSION.

El precepto ha pasado de-
sapercibido, pero su alcance
en materia de la lucha contra
el fraude en la Seguridad So-
cial es muy potente. Suprime
el articulo 148 de laLey Regu-
ladora de la Jurisdiccion So-
cial, lo que significalo siguien-
te: antes de cualquier recurso
ante los tribunales, la Seguri-
dad Social daré de alta auto-
maticamente en el Régimen
General aun trabajador al que
la Inspeccién haya descubier-
to en situacion irregular den-
tro de una empresa. Incluso a
los falsos autonomos. Es de-
cir, a aquellos trabajadores a
los que la empresa exige su
disciplina pero les obliga a pa-
garse la Seguridad Social co-
mo auténomos, ya que, al me-
nos, percibe el 75% de los in-
gresos.

Hay que recordar que la
Inspecciéon de Trabajo ha
convertido en uno de sus
principales objetivos la lucha
contralairregularidad laboral
de los trabajadores de las pla-
taformas de reparto de comi-
da y otros productos. Por
ejemplo, hasta principios de
febrero, Trabajo habia im-
puesto 205 millones de euros
a Glovo, una empresa reparti-
dorade comida, entre actasde
infracciony de liquidacion.

La Ley de Empleo

Claro que Trabajo impuso es-
tas sanciones antes de que en-
trara en vigor la reforma con-
tenida en la Ley de Empleo,
que acelera el alta de los tra-
bajadores que estén en situa-
cionirregulary el cobro de las
sanciones, aunque la empresa
recurra a lo contencioso ad-
ministrativo. Por lo tanto, to-
doslos procedimientos inicia-
dos antes del 2 de marzo se re-
gulan por la legislacion ante-
rior.

Dreamstime

Las empresas de reparto son un objetivo prioritario de vigilancia de la Inspeccién de Trabajo.

Hasta 6 aiios de prisidn si se insiste en la infraccién

Desde el 1 de enero de este
afio, el articulo 311 del
Caddigo Penal incluye un
nuevo delito como es la
desobedienciao la
insistencia del empresario
en mantener a un trabajador
en situacion irregular, en
contra de las disposiciones
legales. Dice el Cédigo, entre
otros puntos: “Seran
castigados con penas de
prision de seis meses a seis
afos y multa de seis a doce

Y esto queria decir que si la
empresa recurria la sancion
el acta de la Inspeccion de
Trabajo acababa en el juzga-
do de lo Social. El juez llama-
ba a juicio a la Seguridad So-
cial, alaempresaylos trabaja-
doresregistrados en el acta de
la Inspeccion. Y, por lo tanto,
con la practica de cuantas
pruebas demandasen las par-
tes y autorizase el juez, con
testigos, actuaciones docu-
mentalesy periciales.

Y si la Seguridad Social o la
empresa no estaban de acuer-
do con el fallo del Juzgado de

meses los [empresarios] que
impongan condiciones
ilegales a sus trabajadores
mediante su contratacién
bajo féormulas ajenas al
contrato de trabajo, o las
mantengan en contra de
requerimiento o sancién
administrativa”. Es una
medida dirigida
especialmente contra las
plataformas que insistan en
desobedecer la ley. Es decir,
en cuanto a la obligacién de

lo Social, cabia el recurso ante
el Tribunal Superior de Justi-
cia de la comunidad auténo-
ma y, en su caso, ante el Tri-
bunal Supremo. Todo ese
tiempo significaba la suspen-
sion de las decisiones definiti-
vas de la Tesoreria de la Segu-
ridad Social, en la afiliaciéon
del trabajador. Hasta que se

Escriva agiliza el
proceso al suprimir
el recurso ante los
atascados juzgados
de lo Social

las empresas de tener a sus
trabajadores como
asalariados, dentro de una
relacion laboral con todos
los derechos de Seguridad
Social. La vicepresidenta
segunda y ministra de
Trabajo, Yolanda Diaz, meti6
esta reforma en el Cédigo
Penal para reforzar el poder
delanuevaley de
repartidores, que entré en
vigor en agosto de 2021.
Pero, de hecho, lvan Gayarre,

decidiese el régimen en el que
erainscrito el empleado.

Hay que tener en cuenta
que una de las razones de la
medida contenida en la Ley
de Empleo es sortear el enor-
me atasco que hay en los juz-
gados de lo Social. Y mas des-
pués de la reciente huelga de
los letrados de la Administra-
cion de Justicia, que ha multi-
plicado la acumulacién de ca-
sos pendientes.

En cuanto al importe de la
sancion, para evitar su pago, la
empresa podia recurrir, al
mismo tiempo, ante los tribu-

de Sagardoy Abogados,
opina que este cambio en el
Cédigo Penal “es una puerta
abierta” para refozar conla
penade prisién lalucha
contra el fraudeala
Seguridad Social en el
empleo de los trabajadores.
El empresario se expone a la
pena de prision si insiste en
lairregularidad, a pesar de
que los tribunales ya le
hayan condenado a abonar
una sancion.

nales de lo contencioso admi-
nistrativo.

En caso de no estar de
acuerdo con laactuacion dela
Inspeccion también los traba-
jadores podian recurrir ante
los tribunales de lo contencio-
so administrativo. Incluso,
con recurso ante los tribuna-
les superiores de las comuni-
dades autonomas y ante el
Tribunal Supremo. Bien es
verdad que el procedimiento
de lo contencioso administra-
tivo es mas costoso que acudir
a los juzgados de lo Social,
porque es mas complicado.

Una disposicion

en la Ley de Empleo
da un cambio radical
ala lucha contra

el empleo oculto

Por lo tanto, antes de la re-
forma de la Ley de Empleo,
con todos los pasos para recu-
rrir la sancién, “la empresa
podia tener hasta tres afios
para tomar una decision si la
justicia lo rechazaba todo: ha-
cer una provision economica,
buscar un aval o un plan b.
Ahora, con la reforma, la ad-
ministracion le dice a la em-
presa: o0 pagas o presentas un
aval, mientras se resuelve en
la via de lo contencioso admi-
nistrativo, que también es un
proceso muy lento”, explica
Ivan Gayarre, de Sagardoy
Abogados.

Alta automatica

Ademas, automaticamente la
Tesoreria de la Seguridad So-
cial da de alta en el Régimen
General a los trabajadores en
situacion irregular.

“El cambio en el procedi-
miento del proceso de alta y
de abono de la sancion es muy
profundo. Es como un cam-
bio de agujas [en una via de
tren]. Yo le dirfa a las empre-
sas que el Gobierno ha metido
un catalizador, un acelera-
dor” [a la persecucién de pre-
suntas irregularidades en las
altas de trabajadores], explica
Gayarre graficamente, para
subrayar que se suprime la
posibilidad de que la empresa
pueda recurrir a los tribuna-
les de lo Social, con todos los
pasos posibles descritos mas
arriba. Si el empleador quiere
recurrir la decision de la Se-
guridad Social tiene derechoa
hacerlo, pero sélo por el pro-
cedimiento de lo contencioso
administrativo. Y mientras
tanto, hasta que la Justicia se
pronuncie, que suele tardar
por este camino del orden de
uno o dos afios, la empresa
debe pagar la deuda o presen-
tar un aval. Si gana el caso, en
sumomento, la Seguridad So-
cial le devolvera la cuantia de
la sancion mas los intereses.
“Pero en el 80% de los casos,
los tribunales de lo contencio-
so administrativo dan la ra-
z6nala Seguridad Social”.



