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“ SEVILLA

PRECIO DE LA VIVIENDA

Los Remedios
alcanza al
Centro como la
Z0Nna mas cara

» El coste del metro cuadrado supera
por primera vez desde 2008 la barrera
de los 2.000 euros de media en Sevilla

» La inflacion y el encarecimiento de las
hipotecas no frenan la subida de precio,
que es del 4% desde principios de ano

ELENA MARTOS
SEVILLA

a estrepitosa subida de la in-

flacion y el endurecimiento

de las hipotecas no han afec-

tado, de momento, al precio
de la vivienda en Sevilla que sigue cre-
ciendo, En este ultimo trimestre lo ha
hechoun4 3%, Conesta subida el me-
tro cuadrado supera por primera vez
desde 2008 la barrera de los 2.000 eu-
ros de media en toda la ciudad -en
concreto 2.023 euros-. Eso significa
que unpiso de tres dormitorios ven-
dria a costar alrededor de 180.000 eu-
ros, unos 70.000 mas que en 2017,
cuando el valor toco suelo.

Asilo recoge el informe trimestral
de lasociedad de tasacion Tinsa que lo
elabora con datos de las evaluaciones
que realiza para particulares y entida-
des bancarias. Comprar una vivienda
hoyes mas caro que hace un ano en to-
dos los distritos, salvo en Cerro-Ama-
te. En el que mds ha aumentado esen
Los Remedios, lo gue llama poderosa-
mente la atencion porque hasta ahora
habia sido una de las zonas con el pre-
cio mas estable, Sin embargo, se ha en-
carecido un 10% en los primeros tres

ADRIANO

Accesible

ungue los que hace
hoy cuentas para
*OMmprar una vivien-

da en Sevilla opinen lo con-
trario, la capitalandaluza se
mantiene todavia segun el
estudio de la consultoraen
un tramo de accesibilidad
afavorablen lejos de los pre-
cios de Madrid, Barcelona o
Malaga donde el pago de la
hipoteca supone la mitad de
los ingresos mensuales fa-
miliares. No se engafien, la
cuenta sale por los grandes
desequilibrios entre barrios,

meses del afio, alcanzando el metro cua-
drado los 2,732 euros, solo 185 menos
gue en el Casco Histdrico. Sise toma
como referencia el mismo piso de tres
dormitorios mencionado antes, su cos-
te se elevaria a 245 880 euros.

LOS BARRIOS MAS CAROS PARA COMPRAR UN PISO

Casco Historico

El boom turistico ha convertido el
Centro en la zona mds cara de
Sevilla. Desde hace una década la
demanda se ha multiplicadoy la
oferta es muy limitada. Actual-
mente el valor se sitiia en 2,917
euros de media, un 5,6% mas que
hace un ano.

Los Remedios

Siempre ha sido una de las zonas
mas caras para invertir en vivien-
da, pero en los ultimos afios se
habia visto superada por Nervion.
En este primer trimestre ha
experimentado una subida del 10%,
alcanzando el metro cuadrado una
media de 2.732 euros.

SABADO. 1 DE ABRIL DE 2021 AB:

La demanda crece en Los Remedios, en la imagen, la calle Asuncion, una de la

El motivo se debe a la falta de ofer-
ta en el mercado inmobiliario y alos
nuevos desarrollos urbanisticos anun-
ciados, Tanto Altadis como el Jardin
de las Cigarreras aportaran nuevas
zonas verdes y de ocio v varios equi-
pamientos piblicos y privados como
aparcamientos subterraneos y edifi-
cios de oficinas. Con ello Los Reme-
dios se acerca al Centro, donde tam-
bién sube el precio, aungue en menos
medida. Lo hace un 5,6%, elevando el
metro cuadrado hasta los 2.917 eu-
ros,

Otra zona que también se ha reva-
lorizado con fuerza es la sur, princi-
palmente por la comercializacion de
nuevas promociones como las gue se
han levantado en Pineda v la construc-
cion del futuro barrio de Palmas Al-
tas. La media del metro cuadrado se
sittia en el distrito en 2.069 euros el
metro cuadrado, un 7.7 por ciento mas

Nervion

También ha experimentado
subidas de precio en el ultimo afio.
Sdlo en el primer trimestre esa
variacion ha sido del 6,5% hasta
situarse la media en 2.639 euros el
metro cuadrado. Se situa en tercer
lugar, superado por Los Remedios
que se harevalorizado este afio.

gue hace un afio. La situacion es pare
cida en el distrito Bellavista-La Pal
mera, donde el precio de los pisos au
menta un 6,6% hasta los 1.910 euros e
metro.

La subida de precios en Nervién fu
del 6,5%, situdndose en 2.636 euros di
media. Este es otro distrito que goz
de una altisima demanda de compra
dores, aunque la oferta s mayor qu
en otros gracias a las nuevas proma
ciones gque se han construido en lo
tltimos afosy que todavia se comer
cializan.

En niveles parecidos ha aumenta
do el coste de la inversionen la Maca
rena, que se sitia en 1.627 euros el me
tro. En este caso la subida tene mu
cho quever con la venta de vivienda
de reciente construccion en solare
historicos como el de la Fabrica de Vi
drio, en la carretera de Carmona, o lo
blogues de viviendas gue se levanta:

Triana

La oferta inmobiliaria de esta zona
empieza adar ya signosde agota-
miento. Tras varios afios de revalo-
rizaciones el precio se ha estabiliza
do, una vez que se han vendido las
nuevas promocionesy no hay mas
proyectos a la vista. El metro
cuadrado se queda en 2.504 euros.
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La Sareb tiene en cartera, segun figura en su web, mis de 46,500 viviendas en Espafia

La Sareb de Calvino
tiene todavia 7.000
inmuebles ocupados
de manerailegal

» El "'banco malo’ ya esta
iniciando desahucios
contra aquellas
personas que no
quieren pagar alquiler

DANIEL CABALLERD
MADRID

La Sociedad de Gestion de Activos Pro-
cedentes de la Reestructuracion Ban-
caria (Sareb), controlada desde el ano
pasado porel Gobierno a traves del
FROHB, tiene todavia unos 7.000 inmue-
bles ocupados de manera ilegal, segin
confirman fuentes de la compania, Y
para hacer frente o este problema,
arrast rado desde hace afios, pusieron
enmarcha hace diez meses unplan
que avanza, pero no a la velocidad de-
seada.

La Sareb es una entidad que nacio
£n 2012 para absorber los activos pro-
blematicos de la banca, Se adquirie-
ron a las entidades rescatadas casi
200,000 activos pormas de 50,000 mi-
llones de euros, v el accionariado de
la compania quedo el 54,1% en manos
de bancos y asepuradoras y el 45,9%
en manos del FROB,

Ese equilibrio accionarial cambio a

principics de 2022 cuando el Gobier-
no decidio tomarelcontroly comprar
un poreentaje a los bancos par supe-
rar el 50% del capital. Asimismo, se le
impuso ala compaiia desde el Ejecu-
tivo que tambien debia cumplir una
labor social come herramienta de vi-
vienda publica,

En mayo del ano pasado se anun-
cioun plan para regularizara los olu-
pas que tenian en sus pisos, por diver-
sas razones ya que no todos residian
en esos inmuebles por la misma ra-
zon, «Sareb implementden 2022 un
modelo de gestion social delas fami-
lias vulnerables que habitan en 9,000
de sus inmuebless, informo la empre-
sa esta semana,

Elobjetivo era poder realizar un ani-
lisis de las personas que estaban resi-
diendo en sus pisos de manera ilegal
para comprobar que fueran familias
vitlnerables y asi poder ofrecerles un
walquiler social y asequibles, junto ala
implantacion de «un programa de
acompatamiento social v un plan de
trabajo continuadon» con esos hogares,

De ese total de 9.000 immuehles ocu-
pados lregi larmente, la Sareb ha lo-
grado regularizar el 22% de los mis-
mos, unos 2,000, «Una vez identifica-
das familias vulnerables en sus
viviendas, La Sareb pone en marcha

LAS CIFRAS DEL
PROBLEMA DE LA S,

9.000

viviendas tenia ocupadas
irregularmente la Sareb, por
diferentes motivos. Esas inmue-
bles, segun la propia entidad,
tenia un valor de cero por dicha
situacion ya que muchos de ellos
ni siquiera se sabia en qué
condiciones estaban,

2.000

viviendas de esas 9.000 Liene
actualmente la Sareb en algquiler
social a familias. Esto forma
parte de un plan social que
inicio la compaiia en mayo de
2022, poco después de la toma de
control del Gobierno, Quedan
7.000 inmuebles por regularizar
0 recuperar, ya que en ciertos
casos se requerira acudira la via
judicial para echar a los okupas,

un programa de alguiler social v acom-
paflamiento einsercion laboral, en el
gue las familias involucradas se co-
rresponsabilizan proactivamente pam
parantizarsu éxito, Eneste momento
la compania gestiona mas de 2,000 al-
quileres sociales», senald la firma hace
pocos dias,

Asi las cosas, lo que busca la socie-
dad, controlada en ultima instancia
por la vicepresidenta econdmica del
Gobierno, Nadia Calvifio, es tratar de
recuperar el valor de esas propleda-
des, Fuentes de la empresa sefialan
que estos tltimos afios se han mante-
nido en cartera muchas viviendas que

ECONOMIA 45

La Sareb quiere recuperar
el valor de esos pisos,

ya que su mandato sigue
siendo el de vender toda
su cartera inmobiliaria

permanecian ocupadas o de las que
no se tenia constancia en que estado
se encontraban, lo gque provocaba que
st valor fuera cero, Silogran recondu-
cir a todas esas familias hacia el algui-
ler social, los inmuebles volveriana
tener valor de cara a poder rentabili-
zarla cartera inmobiliaria porgue la
realidad es que la Sareb estid llamada
aextinguirse en 2027, en otras pala-
bras, que para entonces tendid que ha-
berse desprendido via venta de todos
sUS dctivos

Aun asi, son conscientes de que las
situaciones que hay en esos pisos oci-
pados son muy variopintas, Desde fa-
milias que realmente necesitan v guie-
renun alguiler social, hasta okupas
profesionales, Por ello, el primer paso
estratar de relacionarse con ellos para
averiguar si realmente son familias
vulnerables; siquieren pagar unalgqui-
ler social; v si quieren camplir con el
requisito de acompanamiento social
y reinsercion laboral,

En este sentido, la Sareb va se haen-
contrado casos gue son imposibles de
recuperar por la via del didlogo v han
iniciado los tramites de desahucio pam
expulsarlesde ks viviendas, Y fuentes
de la compania sefalan que se segui-
i ese ‘modus operandi’ en todos agque-
llos supuestos similares que no cum-
plan requisitos o no se integren en los
planes sociales de la empresa,

Cambio de estrategia
Esta formade actuar que ha adopta-
do la Sareb desde mayo de 2022 con-
trasta con como se gestionaba hasta
ahorael problema de las ccupaciones
enlasociedad inmobiliaria,

Enlos ultimos afos se habia segui-
do una estrategia con multiples aris-
tas para tratar de desprenderse del
problema de la ocupacion ilegal, Asi,
se articularon diferentes soluciones;
desde vender carteras de inmuebles
ocupados en su totalidad a fondos de
inversion para que sean estos los que
se hagancargo, hasta acudira lavia
judicial, con diferentes resultados,

La realidad es que las operaciones
de venta de carteras inmoebiliarias a
fondos de inversion ya no es una prio-
ridad en Sareb ahora gue esta contio-
lada por el Gobierno, Las preferencias
s0n otras, como tratar de que sean par-
ticulares o Administraciones Publicas
los que las adquieran, «kn 2022, la to-
talidad de las viviendas vendidas enla
cartera para desinversion lo fueron a
compradores minonstas (y de ellos mas
deun 9ot fueron personas fisicas), con
un precio medio asequible de 97,000
curos, Adicionalmente, el parque de vi-
viendas de Sareb estd a disposicion pam
su ventaa las administiaciones publi-
cas autonomicas v locales para su ad-
guisicion, y de este modo aumentar el
pargue publico de vivienda social y al-
guiler asequibles, informo la entidad,
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Aprobado el proyecto
de trazado de l1a SE-40
de Valencina-Salteras

@ El Ministerio de Transportes ya esta
redactando el proyecto de construccion
para licitar Las obras por 1024 millones

R.S.

El Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana
{Mitma) ha aprobado el expe-
diente de informacidn piblica y
definitivamente ¢l proyecto de
rrazado de la ronda de circunva-
lacion SE-40 en el tramo enlace
A-8077 (Valencina)-Enlace A-
66 (Salteras). Proximamente se
publicard el anunciocorrespon-
diente en el Boletin Oficial del
Estado (BOE).

Tras el andlisis de las alega-
ciones presentadas e informes
recibidos en el trimite de infor-
macidn piblica, ya se estd re-
dactando el proyecto de cons-
truceion, Una ver que se aprue-
be el provecto de construccidén

se procederd a la licitacidn de
las obras.

El presupuesto de licitacién
de las obras se estitna en 102,4
millones de eures (IVA inclui-
do) y el tramo cuenta con una
longitud aproximadade 8,4 km.

El proyecto definird la actua-
cion con el grado dedetalle ne-
cesario para hacer factible su
construccion y explotacidn, se-

gin lo establecide-en la Ley

El tramo Espartinas-
Valencina estd.en

fase de redaccion de
estudio de alegaciones

37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras.

La segunda ronda ronda de
circunvalacion de Sevilla, cuya
longitud es de 77 kildmetros,
cuenta con 5 tramos construi-
dos que suman 38 kildmetros:

-La Rinconada (A-4)-Alcald
de Guadaira (A-92): en servicio
desde noviembre de 2011.

-Alcald de Guadaira (A-92)-
Alcald de Guadaira (A-376): en
servicio desde marzo de 2013,

-Aleald de Guadaira (A-376)-
Dos Hermanas (A-4): en servi-
cio desde diciembre de 2019.

-Coria del Rio-Almensilla: en
servicio desde julio de 2018,

-Almensilla-Espartinas: en
servicio desde julio de 2018,

Ademas, €l proyecto de traza-
dodel trame contiguo del anillo
hacia el sur, Espartinas-Valenei-
na, también se ha sometido a in-
formacidn publica y actualmen-
te el Ministerio estd redactando
su correspondiente estudio de
alegaciones para su posterior

AUTOVIA SE-40.TRAMO:

EMLACE A-80T7 [VALENCINA)-ENLACE A-566 [SALTERAS)

MARA DE SITUACIGN

é!

aprobacion definitiva v poder
continuar con el proyecto de
construceién,

Junto con la finalizacién el pa-
sado afio de las obras de remo-
delacién del Enlace de la Pafio-
leta, la prixima licitacién de las
obras de reforma del enlace de
la SE-20 con la A-4 y la reciente
firma del convenio, y las obras
dle sustitucion de los tirantes del
Puente del Centenario, actual-

mente en ejecucion, el Ministe-
rio contintia con su esfuerzo in-
versor en la capital de Andalu-
cia.

La SE-40, autovia de circun-
valacién del Area Metropolita-
na de Sevilla, va alejada de los
nucleos urbanos del entorno in-
mediato de la capital para evitar
los problemas de congestidn del
trdfico, dado el crecimiento que
ha tenido en los iltimos afos.

AFLEY Tl

El alcalde y varios concejales, con trabajadores municipales en el Ayuntamiento de Sevilla.

El Ayuntamiento aprueba su nueva
oferta de empleo puiblico con 123 plazas

R.S.

La Junta de gobierno del Ayun-
tamiento de Sevilla, reunida
ayer en sesién ordinaria, ha
aprobado la oferta de emplen
pliblice  correspondiente a
2023, que alcanza las 123 pla-
zas para cubrir vacantes en dis-
tintos servicios municipales,
aungue con especial incidencia

en la Policia Local y el servicio
de Bomberos.

En concreto, de las 123 plazas
de esta nueva oferta piblica de
empleo, 44 son para la Policla Lo-
cal, 43 de bomberos; 10 peones; 7
téenicos, 4 administrativos y otros
6 auxiliares administrativos de la
administracion general; 4 analis-
tas de informdtica; un ingeniero
de telecomunicaciones; un inge-

niero de montes; un psicologo; 3
arquitectos: un téenico de relacio-
neslaborales; un clarinete parala
banda; 5 educadores sociales, v,
por tlrime, 2 trabajadores socia-
les. “De nuevo, el planteamiento
del gobierno ha sido agotar todas
las posibilidades legales para el
refuerzode la plantilla”, indica la
edil Clara Macias, responsable de
Recursos Humanos.
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Expertos critican
la “pasividad
estatal” con las
leyes del territorio

@ El abogado
Antonio Pérez Marin
presenta el primer
libro sobre la norma
conacida como Lista

L. Lastra

El saln de actos del Colegio de
Abogados de Sevilla (ICAS) reci-
bid ayer al abogado Antonio Pérez
Marin para la presentacion de su
libro Ordenacidn Territorial y Ur-
banistica de Andalucia: A propdsito
de la Ley7/2021 de 1 de diciembre
de impulso para la sostenibifidad
del territorio de Andalucia (Legisia-
cidn, Jurisprudencia y Doctrina).
En otras palabras, la conocida co-
mo Lista, Al contrario que Francis-
co Umbral, el insigne letrado no

acudio al acto a hablar de su libro,
asi que el protagonismo en cuanto
alos discursos fue para suamigo y
paisano Rafael Fernandez Valver-
de, Magistrado Emérito de la Sala
Tercera del Tribunal Supremo. El
juez, aldn en activo como conseje-
re del despacho Montero y Aram-
buru, criticd 1a “pasividad estacal”
respecto al ordenamienta del te-
rritorio y hablé del paso adelante
que han dado las autonomias,
“Lascomunidadesse han lanza-
do a una carrera que no sabemos si
acabard en un escenario de inse-
guridad juridica”, indicé Fernan-
dez, que menciond las leves que se
han reformulado o aprobado en
Castilla-La Mancha o Aragdn. En
cuanto a la norma andaluza, el
magistrado refirid el lamento de
Pérez Marin respecto a que la ley
“nocontempla la singularidad del
territorio andaluz” y destaco la
perspectiva social y el hecho de
que “el ordenamiento del territo-

Antonio Pérez Marin (en el centro), flanqueado por el decano, Wenceslao Olea, Francisco Lépez y Rafael Fernd

Un magistrado emerito
del Supremo refiere gue
“lo importante ahora es
el derecho a la vivienda”

rio va es menos importante que el
derecho auna vivienda". Conuna
vision mas global, Ferndndez Val-
verde también recordd que la ONU
apostd hace ya muchos anos por

desarrollar un urbanismo “soste-
nible” en el que las ciudades se in-
tegren con el medio ambiente,
Flanqueado por Beatriz Jimé-
nei, presidenta de Guadaliuris;
Oscar Fernandez, decano del
ICAS; Francisco Lopez Menudo,
presidente de la Real Academia
Sevillana de Legislacidn v Juris-
prudencia; y el propio Fernandez,
el autordel libro explicd que la “ra-
zon tltima" de la obra es su interés
porir siempre al “quid” del proble-
ma. “De urbanismo y ordenacidn

0 ANGE

del territorio hay mucho escrito,
pero siempre me ha preocupadao
buscar cual es, dentro de la dispa-
ridad de ordenamientos que tene-
mos, €l adecuade™, dijo el vetera-
no letrado, a quien el decano del
Colegio definid como “uno de los
miembros de la escuela de la abo-
gacia sevillana”. Unos metros mds
alld, otros dos jueces del Supremao
asentfan: Wenceslao Olea, ponen-
te de sentencias tan importantes
como la del Algarrobico, v el sevi-
llano José Antonio Montero.

bienestar

Todos los DOMINGOS
con tu diario.

Mas SALUD. Mas BIENESTAR.

SB

salud

bienestar

GRUPOJOLY °© J



ABC SARADO 1DE ARTHL DE 2623

en el entorno de la avenida de la Cruz
Roja. Toda esa zona estd recibiendo a
muchas familias que se ven desplaza-
das del Casco Histérico por los altos
precios de los alguileres, Muchas op-
tan por comprar una residencia agui
o seguir arrendados, pero a precios
muils razonahles,

Ese efecto se extiende también a
San Pablo-Santa Justa, que se revalo-
rzaun5,3% hasta legarauna media
de 1976 euros el metro coadmado. Algo
menos aumenta en Triana, cuya ofer-
ta empieza yva a dar sintomas de ago-
tamiento, Tras vanos afios de subidas

la vivienda mas cara de la capital andaluza w spnnano

por las nuevas promaociones y el boom
turistico que vive el barrio, el precio
se estabiliza y se sitia en 2,504 ouros
el metro,

La fnversion resulta mucho mas eco-
nomica en Alcosay Sevilla Este, situdn-
dose en 1,616 euros el metro cuadrado,
Sin embargo, en esta zona el valor es
Mayor, en concreto un 4,2% mas que
hace un ano, ncluso en el distrito Nor-
te ha aumentado el precio encasiun
6%, El inico que se descuelga de la su-
bida genemlizada en Cerro-Amate, don-
de el metro cuadrado sale por 1,138 eu-
ros de media fun 1,8% menos),

SEVILLA 15

[Las familias de Triana
son las que mas
esfuerzos hacen para
pagar la hipoteca

» Se ven obligadas a
destinar cuatro de
cada diez euros que
ingresan para ese fin

E. M.
SEVILLA

Adguirirun piso en el barrio mas
caro de Sevilla supone también un
mayor esfuerzo financiero, que se
traduce en laparte de los ingresos
que los compradores destinan al
pago de la hipoteca, En el Casco His-
torico se cumple esta correlacion y
los residentes emplean cada mes
una media del 42.8%, Eso significa
que cuatro de cada diez euros que
cobran lo dedican a la vivienda, se-
gun indica el informe trimestral de
la sociedad de tasacion Tinsa, Este
nivel estd muy por encima de la me-
diade la ciudad, donde el crédito hi-
potecario se come el 36,8% por cien-
tode los ingresos, De forma genera-
lizada este esfuerzo ha crecido en
diez puntos porcentuales con res-
pecto a hace un parde afos, Elen-
durecimiento del crédito y el anmen-
to de los precios si ha tenido un efec-
todirecto en este aspecto,

Incluso superior es el esfuerzo que
hacen las familias en Triana, el otro
distrito donde mias trabajo cuesta pa-

Los distritos Norte

y Este son los que
tienen el alquiler mas
rentable por el bajo
precio de los pisos

garla cuota del banco, En concreto
dedican un 43,8% de lo que ingresan,
Elbocado al bolsillo es algo menor en
MNemvion y Los Remedios | que ocupan
el segundoy tercer puesto entre las
zonas con laoferta inmobiliaria mas
cara, Alll los propietarios emplean en
tormo al 38% v 36%, respectivamente,
Le siguen en este escalafon San Pa-
blo-Santa Justa (36.8%). Enelotio ex-
tremo se encuentran por este orden
el distrito Norte, la Macarenay Ce-
rro-Amate , donde sus vecinos em-
plean menos del 33% de sus ingresos
A pagar lahipoteca, Son zonas en las
que hay grandes bolsas de vivienda
de proteccion oficial y de precio ase-
quible, con lo que el esfuerzo finan-
ciemo tiende a ser menor.

Rentabilidad del alquiler
Otro de los aspectos que analiza el
estudio de Tinsa es la rentabilidad
bruta de alquiler, esto es el margen
entre lo que percibe el propietario
por el arrendamiento al cabo de un
aftoy el valor de la vivienda, Y Sevi-
Ilase posiciona entre las ciudades es-
pafiolas mds rentables conuna tasa
del 4.4%, La cifra esta por encima de
las grandes capitales como Madrid
(4,3%) y Barcelona,

Los distritos donde resulta mas ren-
table adguirir un piso para ponerlo en
alquilerson Norte, Este-Alcosa y Ce-
rro-Amate, Le sigue en este ranking
la Macarena , donde se pueden ad-
quirir inmuebles conuna inversion
pequena paraalguilarlos aprecios
rentables, Enel of ro extremo estan
los Remedios, Nerviony el Casco His-
torico, donde el valor de los pisos es
mucho mas elevado v, por tanto, el
margen de beneficio inferion

Sus visitas y gestiones en el centro de Sevilla sin preocuparse por el coche
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La banca pagara por los depositos
pero dependera de los tres grandes

Interés que pagan los bancos por los depositos

» El sector anuncia que habra
movimientos a corto plazo a medida
que se reduzca la liguidez del sistema

»Santander, BBVA y Caixabank todavia
no han movido ficha y recuerdan que
tienen otros productos como fondos

DANIEL CABALLERO
MADRID

La presion sobre la banca para que
viuelva a pagar por los depositos de
sus clientes va en aumento, Desde las
asociaciones de consumidores recla-
man movimientos al sector dia si, dia
también, pero no solo ellas; el Banco
Central Europeo (BCE) v el Banco de
Espafia anticipan que la remunera-
cion del ahorro tiene gue volver, Bajo
este panorama, el sector se resiste pero
Y anuneia gue mas pronto que tarde
se producird esa retribucion del pasi-
VO R SUS Usuarios.

La banca extranjera con presencia
en Espana - ING, por ejemplo-y las
entidades digitales -como Openbank
ya han puesto sus fichas sobre la mesa,
Fambien lo han hecho firmas deun
tamaio mediano tirando a grande a
pscala nacional como Bankinter, que
hace una semana anuncio el lanza-
miento de una cuenta corriente con
una remuneracion del 1% TAE sin li-
mite maximo ni minimo, ni plazo, v
sin exigencias de vinculacion, ademas
de sincomisiones, La oferta, esta ul-
tima, es la mas fuerte porel pago por
depdsitos -en este caso a la vista, en
cuenta corriente-,

Fuentes de Bankinter senalan que
wel objetivo fundamental es el de la
captacion, principalmente de clien-
tes, pero también de recursos, apro-
vechando ungancho o un atractivo
comercial que hoy es especialmente
apreciado por los clientes como es el
de la remuneracion de su ahorros, En
este sentido, Ia firma dirigida por Ma-
ria Dolores Dancausa espera que se
produzcan movimientos similares por
parte de sus competidores,

Sin embargo, no es tan sencillo.
Fuentes financieras destacan que Ban-
ldnter no tlene un tamanio niun volu-
men de clientes tan grande como para
mover alos que son mas grandes gue
&l Eneste sentido, ¢l sectorapunta a
que serdn Banco Santander, BEVA y
Caixabank los que marguen el ritmao
de todo anivel generl; pormedio que-
dard también Banco Sabadell, con ca-
pacidad de mover al resto pero no al
nivel de los tres grandes,

Y que posiciones tienen las prin-
cipales entidades espanolas? Los men-
sajes que trasladan son dos muy re-

lacionados entre si poruna parte
anuncian que en pocos meses pueden
verseya movimientos importantes v,
porotra, que laliguidez del sector lo
condiciona todo.

Banco Santander, a preguntas de
este diano, se remite alas palabras de
su presidenta, Ana Botin, en lapre-
sentacion de resultados delano 2022,
wlor supuesto que en algun momaen-
tovamos a remunerarel ahorros, in-
dicoentonces,

Sobre esa ideatambién ahondd el
presidente de Caixabank, José lgna-
cio Goirigolzarm, en un reciente foro
organizado por "El Espanol-Invertia’,
A ello se refieren desde el primer ban-
coporvolumen deactivos en nuestro
pais; entonces, sefald que le mas pro-
bable es que wen los proximos mesess
crezcan las ofertas, «Vamos a ver un
movimiento enla retribucion de los
depositoss, dijo,

B BVA, por su parte, se remite a las
declaraciones de sus directivos en la
presentacion de resultados de 2022
Onur Geng, su consejero delegado, in-
dicd que «la remuneracion de los de-
positos esun asunto de competitivi-
dads, al tiempo que ponia en valor que
disponian de otros productos como
fondos de inversion que suplen esa
carencia de retribucion al ahorro,

Mas alld de los tres grandes, Ban-
co Sabadell tambien senala que lle-
gard el pago por los depositos, pero

- |
Fila de ciudadanos en el Banco de Espana para comprar letras del Tesoro /e
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clave en la remuneracion
de los depasitos ante el
vencimiento de buena
parte de los Titro-111

que |H'I\.' que esperar aver comao se
mueve el resto del sector. «El merca-
do vy la competencia, enun sector su-
per competitivo, determina cudndo,
como Y cuanto se remuneraran los
depositoss, indican fuentes de laen-
tidad, «La competencia marcara los
posibles proximos movimientoss,
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La conclusion es clara: habra remu-
nermcionde los depdsitos v todo apun-
taaque llegard este aino de manora
generalizada entre las entidades de
mayor tamafio, Cuando uno se mue-
va, el resto irian detrdas ya que no pue-
denpermitirse quedar en situacion
de desventajaen cuanto ala compe-
titividad para con sus clientes,

La liquidez, clave

En logue coincide todo el sector es en
seftalar que los bancos estan todavia
inundadoes de liquidez, De ahiqueno
esten ofertando por los depositos de
los clientes ya que no necesitan esos
ahorros tras la barra libre del BCE de
gstos afos,, de momento,

En la segunda parte de 2022 ¢l BCE
desincentivo los Hamados Tliro-111,
las lineas de liquidez habilitadas en
pandemia para surtir a la banca, Se
inundd el mercado de liguidez y aho-
ralo que se busca es estrangularlo, El
supervisor empeoro las condiciones
de esas lineas para que ahora le cues-
tendinero a los bancos, Las entida-
des Hevan meses devolviendo antici-
padamente esa ligquidez pero todavia
mantienen 100,000 millones de euros
de los Tliro, Un momento clave esta-
raen el vencimiento de los Tltroque
llegard en junio, gue corresponde a
uno de los mayores montantes que
habra de devolver la banca al BCE,
Ahisu liguidez se verd ligeramente
reducida pero no tanto comao se es-
pera, como indicd hace dias el Banco
de Espana
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" pierden rentabilidad
por las nuevas aperturas

» La ocupacion

y los ingresos cayeron

el ano pasado un 13% y un 5,2%,
respectivamente, segun Exceltur

» La planta hotelera de la ciudad ha

crecido en 3.800 ¢

amas en solo cinco

anos hasta sumar en total 25.287

ELENA MARTOS
SEVILLA

| rapido crecimiento de la
planta hotelera de Sevilla esta
pasando facturaala rentabi-
lidad de los negocios, Esa ma-
yoroferta no ha encontrade la deman-
da que esperaba v eso ha afectado tan-
to alos ingresos por habitacion, que
se han reducido eneste altimo ano,
comao al nivel de ocupacion, Elprimer
indicador ha descendido un 5,2% has-
taquedarse en los 72,8 euros, por de-
bajo de la media nacional que se sitia
en 74,5 eurmos, El segundo lo ha hecho
un 13%, segun el Baromet ro de desti-
nos turisticos de Exeltur, la asocia-
clon gue representa alas 30 mayores
empresas del sector turistico,

La capital andaluza es uno de los
destinos urbanos que mas se resin-
tioen 2022, en contraste con otros
competidores como Barcelona, San
Sebastidn, Palma de Mallorca o Ma-
laga, que ocupan los primeros pues-
tos entre las mds entables, Sevilla se
sitha en el octavo, superada por Ca-
diz, Valenciay Madrid, ademas de las
cuatro anteriores,

El informe de Exeltur menciona
como detonante el agravamiento de
los casos de Covid-19 a principios del

afio pasado, lastrando el balance anual
y retrasando la recuperacion del sec-
tor, Otro de los motives que senala es
gue el turista asiatico sigue sin hacer

viajes de largo recorrido, espocialmen-
te el que procede de China, Pero eso
fue comunen todos los destinos y no
afectd de la misma manera a sus nu-
meros. Lo que no comparten todas las
ciudades es el rapido crecimiento de
la oferta que ha experimentado la ca-
pital andaluza,

Soloen 2022 se inauguro media do-
cena deestablecimientos gue suman
alrededor de 1,000 plazas, entre ellos
alguno de gran tamano como el Giral-
da Center, de la cadena Hoteles Cen-
ter, en San Bernardo, con 186 habita-
clonesy el Petit Palace Vargas, situa-
do frente al centro comercial Plaza de
Armas, con 72 habitaciones,

Otro de los negocios que inicid el
ano pasado su actividad es el [bis San-
ta Justa, que ahora ocupa el que fuera
ol edificio central de oficinas de Aben-
goa en laavenida de la Buhaira, Este
es el mayorgue se ha construido en la
cludad desde que abriera Torre Sevi-
1o con 217 habitaciones v alrededor
de 400 camas, La categoria es de tres
estrellas, que es el nivel en el que se
mueve esta cadena hotelera y estd
orientado haciaun huésped de nego-

ADRIANO

Burbuja

| ripido crecimiento
de la planta hetelera
sevillanag empieza a

tener un efecto negativo en
la rentabilidad, Hay quien
atribuye todavia las malas
cifras a los ultimos coleta-
#0s dal Covid-19 v quien ha-
bla de burbuja turistica, En
el Casco Historico se siguen
anunciando nuevos proyec-
tos que transformarin la
Plaza Nueva v otros encla-
ves como la Gavidia, Agota-
da la pandemia, solo el tiem-
po dird si se estan abriendo
hoteles en exceso,

Ina lll.{lli'i‘ll‘it:lll'ﬁ

Soloen 2022 se inauguro
media docena de hoteles en
Sevilla, alguno de ellos con
mas de 400 camas

Turistaasiatico

Otro factor es la pérdida

del turismo asiatico que
todavia no se ha recuperado
del todo

Prevision

La prevision es optimistia a
pesar del aumento de
precios y la crisis econoémica

PHOMINGO. 2DE ABRIL DE 2023 ABC

clos y turismo que hace un gasto bajo
o medio, A estalistase suma el Ma-
rriot de la avenida de la Constitucian,
con 95 habitaciones, gue se estreno la
pasada primavera, Mucho mas peque-
fo es el hotel Coliseo que abric igual-
mente en 2022 con capacidad parame-
dio centenar de hoéspedes,

l.as cosas han ido mejor par los ho-
teles de cludades costeras que han ex-
perimentadoun crecimiento de precios
yde la estancia media de los huéspedes,
La prevision es optimista, pues la infla-
cion y la inminente crisis econdmica no
parece haberle pasado factura de mo-
mento al sectorturistico, Sevillacerra
ol ano pasado con tres millones de visi-
tantes alojados en negocios reglados,
on esacifm nose incluyen las viviendas
turisticas, que es otro responsable de la
pérdida de rentabilidad.

Competencia de los pisos

La ciudad cuenta con 7808 pisos des-
tinados a alojamiento, segun el Regis-
trode la Consejeriade Turismo, que
es el organo encargado de conceder
los permisos, Antes de la pandemia
eran 7.000, Las plazas superan en casi
un 50% a las de hotel (un total de
38.147), Todo eso convierte este [eno-
menoen uncompetidor feroz, de ahi
gue el Ayuntamiento haya tomado car-
tas enel asunto aprobando una regu-
lacion que, por desgracia, llega dema-
siado tarde,

Las limitaciones, gue se aplican
mediante una modificacion puntual
del PGOU, conllevan principalment e
una mayor carga fiscal para los nue-
vos propictarios, que ahora tendrin
gque pagar las tasas de un negociode
hospedaje al ser consideradas sus vi-
viendas deuso terciario y no residen-
cial, Otra de las condiciones es que
tengan una puerta de entrada propia
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Una incubadora de empresas de la

Agencia Espacial en San Jeronimo

spac;al Es an
iAqui SEVI"aI Ola.

La ministra de Ciencia e Innovacion, Diana Morant, junto al alcalde de Sevilla, Antonio Mufioz.

@ L a candidatura fue presentada por la Junta
y el Ayuntamiento y el proyecto empezara a
funcionar en 2024 en las Naves de Renfe

R.S5.

En su carrera por ser un referente
del sector espacial, Sevilla suma
un punte m#ds a favor porque vaa
ser la sede de una incubadora pa
raempresas de esa industria, enel
marco del programa de centros de
incubacidn de la Agencia Espacial
Europea (ESA). Las Maves de Ren-
fe, en San Jerdnimo, serdn el es
paciaque albergue esta incubado-
ra que el Ministerio de Ciencia e

PASION Y MU

Innovacion ha concedido al Ayun-
tamiento de Sevilla, en un trabajo
conjunto con el Centro Avanzado
de Tecnologias Espaciales (FADA-
Catec) yla Junta de Andalucia.
El proyecto de Sevilla, denomi
nado SVQ-Andalusia ESA-BIC, ha
sido el ganador de la convocatoria
gestionada por el Centro para el
Desarrollo Tecnoldgico Industrial
(CDTI) del Ministerio. El promo
tor de referencia para esta inicia-
tiva sevillana es FADA-Catec, ope-

TE DE

JESUS

SEGUN SEVILLA -

UN PODCAST (

2023

ora abeTgr ooy v

de la Agencid
ﬁ_Espaﬂﬂla

radar econdmico habilitado por la
ESA; que era uno de los criterios
exigidos por la convocatoria. La
duracidn de este provecto serd de
36 meses a partir de enero de
2024, El objetivo de esa incubado-
rasérdreunir al menos a doce em-
presas en el trienio 2024-2026, a
razande cuatro por afio. El presu-
puesto de este centro asciende a
1.0058.000 euros, la mitad proce-
dentede laESAy el resta financia-
do porla Junta de Andalucia. La
aportacion del Ayuntamiento es
en especie, en concreto cediendo
las Maves de Renfe.

“Aligual que con la candidatu-
ra para ser sede de la Agencia Es
pacidal Espanola, que consegui-
mos, 1d que presentamos para la

TENTD DE

incubadoradela ESA ha sido una
candidatura de excelencia.
Cuando vamos juntos el sector
publico y el privado en un pro-
vecto de ciudad, somos imbati

bles™, explica el alcalde de Sevi-
I, Antonio Mufoz. La incubado-
ra, segiin el primer edil, conver-

tird a Sevilla en “una re| fere ne m
por partida doble para laE
vomao sede de la Agencia [—.t-p.h.m]
Espaiiola y como sede de una de
5=.1r;i:‘|cu1.1adoras.

“Sul ubicacidn justo al lado del
Edificio CREA, que serd lasedede
la Agencia Espacial Espafiola, v el
nueve centro de emprendimiento
empresarial, cuyas obras se ulti
man en las propias Naves de Ren-
fe, generara un entorno en pleno

SEVILLA

barriode San Jerdnimo especiali-
zado en la industria v la tecnolo-
gia espacial y que atraera mas in-
version en la industria aeroespa-
cialy entecnologia e innovacidn”,
afiade el alealde.

Esta incubadora se encargara
de identificar empresas de base
teenoldgica candidatas alaincu-
bacidn y las asesorard durante la
fase preparatoria y el periodo de
incubacién. También apovarden
la gestidn de las convocatorias
para la seleceidn de empresas a
incubar en colaboracién con la
ESA, tramitara incentivos finan-
cieros, facilitard mecanismos de
acceso a financiacion adicional,

‘ Antonio Mufioz
Alcalde de Sevilla

Cuando el sector
publico y el privado
vomaos juntos,
somos imbaotibles”

realizard un seguimiento perid-
dico de las actividades realiza-
das durante el periodo de incu-
bacidn, incluyendo cudnto em
pleo se crea, y promocionard y
posicionard la incubacion de em-
presas locales

Bl paquete de asesoramiento y
servicios que ofrecerd el ESA-BIC
alasempresas a incubar consisti-
rd en apoyo cientifico-técnico pa-
ra identificar v ayudar a las em-
presas a capacitarse v adaptar
tecnologias espaciales que con-
tribuyan a sus negocios; respaldo
ala elaboracidn de planes de ne-
gocio, andlisis de mercado y pro-
teccidn de la propiedad indus-
trial; apoyo financiero, via incen-
tivos o financiacion bancaria y
otros agentes; apoyo administra-
tivo v logistico para albergar a las
empresas en laincubadoray faci-
litar su aceeso a las infraestructu-
ras correspondientes; y, por alti-
mo, servicios de promaocion, for-
macidn, relaciones instituciona-
lesy otros acordados entre [a ESA
v los socios locales.

Para disfrutar y entender mejor el Santo Entierro Grande,
escucha la andioguia en formato podcast, a través de este codigo QR.
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de cada hermandad participante, el pasaje evangélico que representa
cada uno de los pasos y una meditacién sobre su significado religioso.
Todo ello contado por reconocidas voces.
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28-M, la revalida del PP andaluz

Juanma Moreno y la consejera de Femento, Marifrin Carazo, el martes en Sierra Nevada,

J.M. MARQUES
PERALES

=y

@marguesperales

la vuelta del vigje a

China, Pedro Sdnchez

debe preparar el real

decreto con el que el

Rey firmard este Martes Santo la
convocatoria de las elecciones
municipales en Espafia, asi como
en buena parte de las comunida-
des autdnomas, incluidas Ma-
drid, Valeneia, Extremadura y las
dos Castillas. A partir de su publi-
cacion, todas las instituciones,
incluidas el Gobierno andaluz,
las consejerias v las alcaldias, no
podrin convoear inauguraciones
ni hacer publicidad institucional.
Los iltimos dias hasta este Do-
mingo de Ramos han dado cuen-
ta de este frenesi propagandisti-
co, que ha tenide su eéniten el
Consejo de Gobierno que Juan-
ma Moreno convocd el pasado
martes en Sierra Nevada para
despedir a su consejera de Fo-
mento, Marifrin Carazo, que de-
jaelpuesto en la Junta para pre-

sentarse a las elecciones en el
Ayuntamiento de Granada.

En buena medida, Juanma Mo-
renose expondrd el 28 de mayoa
una revidlida sobre la populari-
dad alcanzada en Andalucia en
las pasadas elecciones autondmi-
cas de junio, cuando obruvo una
amplia mayoria absoluta. El PP
de Andalucia lo lleva como cartel
desus alcaldes y candidatos, yva
a intentar extender ese poder a
toda la comunidad. Los popula-
res tuvieron un resultado adver-
50 en las municipales de hace
cuatro afios. Recién llegado a la
Presidencia de la Junta, pero con
un mal resulrado, el PP quedd en
segundo puesto, 10 puntos por
debajo del PSOE. Obtuvo 2.486
concejales, mientras que los so-
cialistas firmaban 4,209 ediles.

En esta ocasidn, ni el presiden-
te de la Junta ni el PP han trata-
do de taparse, la exposicion es
total. El nueve secretario general
del partido, Antonio Repullo, ha
mejorado la organizacion del
partido, que ha completado con
fichajes de algunos ex dirigentes
de Ciudadanos en todas las pro-
vincias, En Utrera presentan de
candidato al andalucista Fran-
cisco Jiménez, que ya fue alealde

TR APHER

® Juanma Moreno se expone a un
nuevo examen en'tas municipales
y su partido confia el éxito
en estos comicios a la popularidad
del presidente de la Junta

de esta poblacién sevillana. No
obstante, v a medida que han pa-
sado estas ultimas semanas, los
populares han reducido sus ex-
pectativas.

Sientonces apostaban por con-
seguir gobiernos en las ocho ca-
pitales, fuentes del partido dan
por hecho que el PSOE ganarid, al
menos, en Huelvay Sevilla. Jaén,
Granada y Cddiz, por distintas
razones, son dudosas, mientras
que el PP parece no tener proble-

A partir del Martes
Santo deberan cesar
las inauguraciones y la
publicidad institucional

mas en Mélaga, Almeria y Jaén.
En Sevilla es cada dia mds evi-
‘dente que el candidato del PP, Jo-
sé Luis Sanz, no es querido porla
direccion andaluza.

Este panorama es muy distinto
al triunfalismo con el que el par-
tido de Juanma Moreno abrid el
afio 2023, De hecho, el PSOE,
atin en sus horas bajas, mantiene
que ganard las municipales en
Andalucia de manera global. Por
niimero de votos. Los socialistas
legan al mes de abril con un op-
timismo renovado, despues de la
‘mocién de censura de Vox y el
papel que ha jugado el PP de Nii-
fiez Feijoo en este asunto. Pedro
Sdnchez noes un presidente que
encandile a su partido en Anda-
lucfa, pero su agenda social, asi
como la visualizacidn interna-

cional que alcanzard a partir de
ahora con el viaje a China y la
presidencia rotatoria de la UE,
han remontado los dnimos des-
de un notable pesimismo.

Después de cinco afios de una
dificil aposicidn, el PSOE v Por
Andalueia han encontrado en el
estado de la sanidad pablica una
herramienta de desgaste para el
Gobierno de Juanma Moreno. La
consejera de Salud, Catalina Gar-
cia, intentard cerrar la proxima
semana el acuerdo por la Aten-
cién Primaria, pero va ha trans-
currido esa luna de miel enla que
al nuevo dirigente todo el viento
le viene de cara.

El PSOE sale del
pesimismo aupado por
la macion de censura y
los errares de Feijoo

Los sondeos internos que vie-
nen realizando los alcaldes de los
municipios mds grandes gober-
nados por el PSOE siguen indi-
cando que hay opciones reales de
mantener los ayuntamientos.
Ocurre en Sevilla, en Dos Herma-
nas, en Huelva, en San Fernando
o en Chiclana. La impresidon de
los dos grandes partidos es que la
victoria ne serd por goleada, sino
que habra pocos puntos de dife-
rencia entre PP y PSOE, con inde-
pendencia de cudl de ellos gane.

Para los socialistas es funda-
mental lo que ocurra con las
alianzas de los otros partidos de
izquierdas. Este Domingo de Ra-
mos, la ministra de Trabajo, Yo-
landa Diaz, presenta su proyecto
Sumar, sin la integracién de Po-
demos aun. Enel caso andaluz, la
coordinadota regional de los mo-
rados, Martina Velarde, se man-
tiene leal al grupo de Pablo Igle-
sias e lone Belarra, perotanto IU
como Mds Andalucia estardn en
el polideportivo madrileno de
Magarinos, donde se estrena Su-
mar. El lider de IU en la comuni-
dad, Teni Valero, asistird al acto,
asi como Esperanza Gdmez, la
parlamentaria del partido de Ifii-
o Errejin.

El problema de las izquierdas
en Andalucia es que Teresa Ro-
driguez se presentard con parti-
do propio, Adelante Andalucia,
lo que provocard que en algunos
ayuntamientos confluyan hasta
tres listas, De momento, Pode-
mos, lzquierda Unida y Mds Pals
han llegado a acuerdos en Sevilla
v Cordoba, ¥ s¢ ha dado por roto
en Mdlaga. Una de las incdgnitas
es Cddiz, donde el partido del ac-
tual alcalde, José Marfa Gonzd-
lez, debe decidir si acepta la ofer-
ta de los mismos aliados que ha
renido este mandato. Si fuesen
por separados, el PSOE podria re-
cuperar el primer puesto de las
izquierdas.
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Obras para mejorar la calidad y el
abastecimiento de agua en la Sierra Sur

@ La Junta invertird 5,1 millones en la
conduccion EL Gallo-Herrera y otros 1,2
millones en la depuradora de Aguadulce

R.S.

La delegada territorial de Agri-
cultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural de la Junta de Andaluciaen
Sevilla, Maria [sabel Solis, ha
puesto esta semana la primera
piedra de dos importantes obras
para mejorar el abastecimiento y
garantizar la calidad de las aguas
en la Sierra Sur de Sevilla.

Las obras de abastecimiento de
agua del Consorcio Plan Ecija,
concretamente en la conduccion
El Gallo-Herrera, cuentan con un
presupuestode 5.112.185,40 eu-
ros, Por otro lado, se inician los
trabajos en la estacidn depurado-
ra de Aguadulce en la que se in-
vertird 1.274.076,52 euros v, al
igual que en la anterior actuacidin
citada, cuenta con un plazo de
ejecucion de 18 meses.

Con la realizacién de las obras
iniciadas se pretende por un lade
ejecutar el sistema de abasteci-

miento en alta del tramo “El Ga-
llo-Herrera” para mejora de la
calidad y garantia del abasteci-
miento del municipio de Herrera
v, en Aguadulce, mejorar las in-
fraestructuras de su Estacion De-
puradora de Aguas Residuales
(EDAR).

Actualmente, tras la captacién
de agua del Embalse del Retorti-
lloy suimpulsion a la Estacidn de
Tratamiento de Agua Potable de
Ecija, ésta se conduce hasta los
depdsitos municipales de Ecija,
La Luisiana, Cafiada Rosal, Fuen-
tes de Andalucia, La Campana,
Marchena, Paradas, Arahal, Mo-
rin de la frontera, Lantejuela,
Osuna, La Puebla de Cazalla, El
Rubio, Marinaleda v también
hasta los depdsitos de Herrera.

La conduceion El Gallo-Herre-
ra supone la instalacion de 14,24
kilometros de nuevas tuberias.
Solis, acompanada por el direc-
tor general de Infraestructura

Obra de Adecuacidn ¥ Mejo

ra d
la EDAR de Aguadulce {Sevilla}.!
(CONTR 2021 592329)

Imipnete de Ol
Imparte di Oir. de Obiem y €55
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La delegada territorial, Maria Isabel Solis, en Aguadulce.

Actuaciones de interés autonomico

las actuaciones las extraordina-
rias inversiones gue el Gobierno
andaluz de Juanma Moreno
viene reatizando en los munici-
pios de la Sierra Sur, "siendo

las mejoras hidricas de esta co-
marea sevillana objeto de un
impulso determinante par parte
de nuestro presidente”.

Armbas obras publicas estan
declaradas de interés de la Co-
munidad Auténomatde Andalu-
cia el 26 de octubrede 2010
(Aguadutce) y el 16.de junio de
2020 (Herrera) y daran trabajo
aunas 90 personas. La delega-
da territorial de la Jumta ha re-
saltado en su visitaal inicio de

del Agua, Alvaro Leal, explicd
que “las actuales conduceiones,
mayoritariamente de fibroce-
mento sufren numerosas pérdi-
das de agua (el 20% de su cau-
dal) y averias, muchas de las
cuales provecan cortes de sumi-
nistro importantes”. Y afadid
que sudidmetros es “claramente
insuficiente para las demandas
actuales y futuras”.

Sobre lasobras que han comen-
zado en la Estacidn Depuradora
de Aguas Residuales de Aguadul-
ce, la delegada dijo que "tras mds
de diez afios de abandono, pre-

‘ Maria Isabel Salis
Delegada de Agricultura

Era uno absoluta
prioridad resolver estos
problemas que afectan
o tantos ciudadanos”

sentan un estado deplorable, con
sustracciones de equipos v ca-
bleado, v deterioro por falta de
uso y mantenimiento, Los equi-
pos existentes presentan proble-
mas de corrosion, desengrase,
colmatacion por suciedad, ereci-
miento incontrelado de vegeta-
cion gue les han levado a quedar
inservibles. Era una abseluta
prioridad resolver estos proble-
mas que afectan a tantos ciudada-
nos de la Sierra Sur”, dijo.
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Los hoteles de cuatro estrellas, como
el de la imagen, son los mas
habituales en Sevilla /| w senane

para no usar la del blogue de vecinos
v gue dispongan de ascensor si se si-
tuanen una primerm o segunda plan-
ta,

A pesar de su elevado precio, los ho-
teles mds rentables siguen siendo los
de cinco estrellas, como muestra el ba-
rometro de Exceltun Es tambiénel tipo
de alojamiento gue mas ha crecido en
la ciudad en los tltimos anos. No obs-
tante, su ocupacion media rondo el
58%, lejos del 72% que alcanzaron los
cuatro estrellas, que es la categoria
muis comun en Sevilla, Los de tres son
los que menos rendimiento dan,

De forma general, la media de ocu-
pacion en laciudad se situo en el 68.9%,
porencima de la media nacional (678%)
ysuperando tambien a destinos pun-
teros como Madid, donde los hoteles
estuvieron al 66,9%,

SEVILLA 13

Los pisos turisticos mueven un
negocio de 74 millones al ano

b Ese es el volumen de
ingreso que recibieron
los propietarios
sevillanos en 2022

E M.
SEVILLA

Las viviendas turist icas reportaron
en 2022 cerca de 74 millones de eu-
rosa sus propietarios en Sevilla. El
generoso montante no es una estima-
clon miuna media extrapolada, es el
ingreso que ha realizado Alrbnb a los
anfitriones —por usar el mismo tér-
mino con el gue este portalse reffere
alos arrendatarios—, Solo para que
gl lector se pueda hacer una idea, la
cifra es la mitad del presupuesto del
Betis pam esta temporada, Lo reco-
ge laweb municipal de Turismo a tra-
vis de los datos que facilita la men-
cionada plataforma de comercializa-
cion de estos inmuebles,

En la capital andaluza tiene anun-
ciados 3,262, menos de la mitad de
los que estan registrados enla Con-
sejerfa de Turismo, Eso es porque no
todos funcienan como alojamiento,
aungue tengan lalicencia ni se anun-
cian en ese portal, Entodo caso, laci-
fraosi da wna idea del peneroso nego-
cloque mueve este fendmeno, que co-
menzo a extenderse en 2016 y todavia
no ha conocido freno,

La tasa media de ocupacion tanto
de las viviendas completas come de

las habit aciones que se alguilan por

estavia fue del 52%, muy por debajo
de los hoteles y apartamentos turis-
ticos, que superan el 70%, Eso si, la
rentabilidad se sitia en niveles muy
parecidos, De este negocio participan
tambien agencias e intermediarios
gque se encargan de la Hmpilezay la
atencion al huesped, Con el boom tu-
rsticoy el aumento de pisos destina-
dos a alojamiento han erecido con

A%

Dos turistas en el Real Alcazar de Sevilla ) naon ooy

L
VIVIENDAS TURISTICAS

3.262

viviendas se comercializan a
través de la plataforma Airbnb,
menos de la mitad de lasque
estan registradas en la Conseje-
ria de Turismo, lo que da
muestras de que no todas ellas
se destinan a alojamiento.

52%

fue la ocupacion media de las
viviendas turisticas, segun
Airbnb. La cifra queda lejos del
72% que registraron los hoteles.
Enlorelativo ala rentabilidad,
se mueven en niveles muy
parecidos en cuanto a precios,

Venta de localidades

abrlenton destle ¢ 30 de Maiz
Moy, de 10 4 14 v da 17 8 20 horas

fuerza en los ultimos anos e incluso
algunas empresas de gestion se han
reconvertido o se han especializado
en este tipo de servicios, Con ello se
justificade sobra laaplicacion de una
regulacion que ya ha aprobado el
Ayuntamiento, pero que no tiene ca-
racter retroactivo, Cuando entro en
vigor ya tenia licencia la mayoria de
los pisos turisticos de la ciudad v, por
tanto, no estdin obligados a cumplir
los nuevos requerimientos, el mas im-
portante es gue tributen como nego-
cio de hospederia y no como una vi-
vienda,

Los apartamentos que mas ingre-
s08 reportaron asus duenos son los
de undormitorio, Son los quese uti-
lizan con mas frecuencia para esta
actividad. Le siguen los de dos dor-
mitorios, que suelen ser los mias de-
mandados y agrandistancia estan
los de tres habitaciones, por los que
los anfitones recibleron en total diez
de los 74 millones totales,
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10 capitales en las que el precio de la

UN ANO DE ENCARECIMIENTOS/ En todas, con la excepcidn de Zamora, cuesta mas adquirir un inmueble que hace un afio,

Carles Palance, \adnd

El precio de la vivienda ha ex-
perimentado casi dos anos de
crecimiento ininterrumpido,
aungue el mercado inmaobi-
liario ya empieza a acusar
ciertos lastres a su desarrollo,
Factores endogenos, como la
falta de oferta de segunda ma-
noy un ritme de construccion
bajo; pern también exdgenaos,
como el declive de la capaci-
dad de ahorro de los espario-
les, una situacion econdmica
peor que el pasado afio v unas
condiciones de financiacion,
claves para posibilitar la com-
pra de vivienda para muchas
familias, cada vez menos
atractivas, consecuencia de
los tipos de interés,

Comn todo, el primer trimes-
tre del afio cerrd con un creci-
miento interanual del precio
de lavivienda del 6,3%, segiin
elinforme del mercado inmo-
biliario realizado por la tasa-
dora Tinsa. Pero comao cada
regidn, provincia, ciudad & in-
cluso distrito tiene sus pro-
pins particularidades, los cre-
cimientos son muy heterogé-
neos. Asi, en el ambito de las
capitales, diez de ellas han ex-
perimentado en el mismo pe-
riodo subidas superiores al
7%, e incluso dos de ellas por
encima del doble digito, Son
Valencia (10,4%), Milaga
(10,2%), Cadiz (9,5%), San-
tander (9,1%), Zaragoza (99%),
Ciudad Real (8,8%), Almeria
(8,2%), Pontevedra (8,19,
Lugo (8,1%) v Pamplona
(7.2%),

Cabe sefialar ¢l eminente
cardcter de cindades turfsti-
cas delas tresdonde mas seha
encarecido la vivienda, Se ex-
plica por dos mativos interre-
lacionados: primero, que bue-
na partede lacompra en estos
Tugares estd asociada con vi-
vienda prémium, que ha teni-
do un 2022 muy bueno. Se-
undo, que el comprador ex-
tranjero, que el pasado ano -
vy s peso que nunca en el
inmohiliario espafiol, presta
especial atencidn a este tipo
de ciudades,

En el extremo contrario,
sobo hay una capital que se
abaratd con respecto al pri-

AEDAS

HOMES

En Madrid capital el precio de ia vivienda llegd a los 3.576 euros por metro cuadrado.

Madrid, muy préxima a adelantar
en los precios a la Ciudad Condal

Los mercados inmobiliarios de las
ciudades de Madrid y Barcelona
suelan tener un comportamianto
similar, con un matiz: que la Ciudad
Condal suele reaccionar mas
rapido a los cambios econdmicos, y
las subidas llegan antes, pero
también las caidas. En este caso,
también ha habido otra diferencia:
que aungue ambas ciudades han
subido de precio en los dltimos dos
afios a gran magnitud, el
incremento de Barcelona ha sido
un poco mas discreto. De aste
modo, Madrid ha quedado a clerre
del primer trimestre muy cerca de
cohseguir algo inimaginable hace
no tanto tiempo: superar en precio

por metro cuadrado a Barcelona y
situarse como segunda capital mas
cara de Espafia, solo superada por
5an Sebastidn. En concreto, se ha
quedado tres euros por metra
cuadrado por detris de la ciudad
catalana. Cabe sefialar, de todos
maodos, que el precio en la capital
subid un 3,8%, peroque enel
conjunto de ka region lo hizo adn
s, un 5,1%. Los precios en los
minicipios de la periferia de la
capital han experimentado un
mayor crecimients que la propia
capital, precisamente porque a
ellos tardd més en llegar el impacto
enlos precios del furor inmobiliario
pospandémico.

z iy - C
- ‘?* o~

En la Ciudad Condal kos precios han

subide un 2,7% en un afio.

Barcelona se encarece menos que
el resto de las grandes capitales

En la comparacion con las capitales
mas dindmicas del sector
inmobiliario, Barcelona acabd el
primer trimestre del afio como
aquedia en la que la subida de
precios fue mas suave. Los avances
de Mdlaga y Valencia fueron siete
puntes porcentuales més altos,
casi tres mas en Palma de Mallorca

afectado al mercado de compray al
de alguiler, Esta inestabilidad ha
llevadao a miuchos propietarios a
‘tomar |a decisién de dejar de
alquilar sus propiedades y
directamente venderlas. Esto ha
tenido efectos en los dos
mercados: en el de alquiler, la oferta
ha bajade considerablemente, lo

mer trimestre del pasado afio:
Zamora, un 1,2%, A esta le si-
guen timidassubidas, del 1,3%
en Lleida, del 1,6% en Segovia
vdel 1,72 en Soriay Ledn, Por
su parte, Madrid avanzd un

Bonita la casa,
bonita la vida.

3,8%, mientras que Barcelona
lo hizo un 2.7% (ver informa-
ciones adjuntas). Ambas se
encuentranen la parte baja de
la tabla de mayores subidas.
En otras ciudades importan-

i Lo més en Madrid capital. Lo que ha provocado que los pracios
cierto es que Barcelona podria ser marquen sus maximos histdricos;
considerado como un ecosistema por contra, en &l de comprala
inmohiliario independiente, puesto oferta no ha sido tan reducida
que muchos expertos en el sector CoIMo en otros nliclecs
consideran que tanto el gobierno poblacionales, y como
regional como el local han aportado  consecuencia los precios han
inestabilidad juridica a los subida menos que en el resto de
propietarios de vivienda, lo que ha grandes capitales espafiolas.

Madrid y B I tes para el inmobiliario tam-

bi¢n hay subidas variopintas,

crecenun3,8%yun .. o 55% de Palma de
2,7% y se anotan Mallorca o el 2,6% de Alican-
alzas en el tramo te. Tras los avances registra-
moderado del p‘s dos en los dos Glimos afos,
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vivienda ha subido mas de un 7%

LA DISPAR SUBIDA DEL PRECIO DE LA VIVIENDA POR CAPITALES

Evolucion interanual en el 1T de 2023, en %

(...} Precio, en euras por metro cuadrado
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Ceuta  Melilla
Expansiin Fuarnte: Tasa
las capitales mds caras son ) nepgativas desde el dlimo tri- 2022 (ver informacion adjun-
San Sebastian (4.212 euros En el primer mestre de 2022 al comparar ta), Entre enero y marzo, el Desde enero, el
por metro cuadrado), Barce-  trimestre del afio, el (o ol periodo de aceleracion  precio medio de Ta viviends  precio de la vivienda
lona (3.579 euros) v Madrid ~ erecimiento del pospandemia, pero aun asi, en Espaiia avanzo un 0,9%, ha disminuido en
(3.576curos), Porsuparte, Jas  precio nacional las cifras de compraventas  para alcanzar los 1713 euros hasta siete capitales
tres mis baratas son estin en medio llegd al 0,9%  contindan en niveles robus- — pormetro cuadrado, anmuy  de provincia
Castilla v Leon: Zamora tos, por encima de la media  lejos desu récord histdrico.
{1.038 euros), Soria (1056 eu- historica”, resume Cristina Teual que en los datos inte-
rosy Avila(1.074 eurns). “En térmings generales, se  Arias responssble deServicio  ranuales, podemos ver inten-  En este periodo, un total de

Contodo, el informe sefiala observaunamoderaciondela  de Estudios de Tinsa Espafia. soscontrastes entre lasdistin-  siete capitales caveron de pre-

que “35 capitales registranva-  demanday de los precios resi- tas capitales, que van desde  cio, en contraste con un tinico
riaciones inferiores a las de  denciales tras la aceleracion  Elafioarrancacondudas las subidas del 4.2% en Pam-  descensointeranual,lo que da
sus respectivas provincias,  que se produjoen lasegunda  Laincertidumbre haprotago-  plona,el 4% enLugnoel 39%  una aproximacion de este
apuntando a una desacelera-  mitad de 2021y lamayor par-  nizado un inicio de afoen el en Ciudad Real hasta caidas  momento dubitativo del mer-
cion ligeramente superior en  tede 2022 Lascompraventas.  que se espera un desempefio  del 21% en Palencia, del 2% cado. Las dos grandes capita-

las capitales™,

muestran tasas interanuales

inmobiliario inferior al de

en Teruel v del 19% en Leon.

les, por su parte, reflejan un

aunque con una evolucion muy heterogénea. El mercado ha comenzado 2023 con una ligera moderacion en los precios.

2023: ésubidas,
estancamiento
o caida libre?

que incluso llega al 5% en
el caso de la modalidad de
obra nueva; Solvia, por su
parte,entreel L5y el
2.5%. Pero el servicio de
estudios de la tasadora
continda con sus
previsiones de que el
pequeiio bache en el
camino afectard a los
precios.“De momento,
mantenemoas las
previsiones de
desaceleraciony
‘tendenciaala
estabilizacién de precios
en 2023 como
consecuencia de una
financiacién gue se reduce
yunademanda gue se
modera ante la gradual
pérdida de poder
adquisitivo de los hogares
en un entorno de inflacion
alin elevada e incremento
delos tipos de interés”,
sefiala Arias. Otros, como
el economista Gonzalo
Bermardos, contingan con
S vision mas sombria
para el mercado, con
caidas de hasta el 5% an
los precios.

estancamiento en precios:
Madrid avanzoun leve 03%y
Barcelona retrocedid un
,3%.

A este respecto, Arias des-
taca que “la variacion trimes-
tral estd por encima del 2%
solo ennueve capitales, ehge-
neral asociadas amercados de
costa dinamizados por la acti-
vidad turistica o mercados de
interior en los que las tenden-
cias de la media nacional se
reflejan de manera algo mds
tardia dado su menor dina-
mismo”,



FINANZAS & MERCADOS

La gran banca pagara por los depdsitos

muy poco a poco y con condiciones

VUELTA A LA REMUNERACION/ El sector reconoce que cada vez esta mas cerca el momento de volver a
remunerar el pasivo. Los bancos primaran la captacion de clientes a los que colocar otros productos.

Enrique Utrera. [ ackid

La vuelta a la remuneracion
del ahorre conservador por
parte delas grandesentidades
financieras nacionales serd
lenta v en muichos easos ven-
dri acompanada de letra pe-
quens.

Desde las entidades asegu-
ran que la gran tormenta que
ha sufiido el sector desde el
colapso de Silicon Valley
Bank (SVB) ¥ el rescate de
Credit Suisse no afade mds
presion a corto plazo para pa-
gar por los depositos, aungue
reconacen que cada vez esti
mds cerca el momento de
ofrecer rentabilidad por el
ahorrode los particulares.

Laltima semana de marzo
ha habida nuevos brotes ver-
des entre los grandes grupos
financieros, Pero el (nico
realmente significativo en tér-
minos de rentahilidad es el de
Openbank. El banco digital
del Grupo Santander ha ele-
vado el tipo de interés de su
depdsito a 12 meses hasta el
2,75% TAE (tasa anual equi-
valente). Es lamejor oferta del
momento de una entidad es-
pafiolaen dicho plazo,

En paralelo, ING ha subido
la rentabilidad de sus deposi-
tosa 12 va 18 meses del 0,75%
411,05%, y del 0.95% al 1.25%,
respectivamente, y también a
aumentado la remuneracion
de la Cugnta Naranfa hasta €]
1% TAE, la misma que la re-
cién estrenada cuenta online
de Bankinter, sin letra peque-
fia v destinada exclusivamen-
te s nuevos clientes.

Letra pequefia

Algunas de las nuevas ofertas
tignen algoen comiin; las con-
diciones. En ¢l caso de Open-
bank, limita su oferta a dinero
NUEVO Y exige ingresos men-
suales de 600 euros para con-
seguir la mixima rentabili-
dad, Para el dinero nuevo sin
ingresos, la remuneracion es
deun 1,75% TAE.

Por su parte, acceder al 1%
de la Cuenta Naranja de ING
exige tener la cuenta nomina
de la entidad, En caso contra-
rio, la rentabilidad se limita al
0.70%.

Segiin fuentes financieras,
los modelos con letra peque-
fiade ING y de Openbank po-
drian replicarlos los grandes
bancos nacionales que pasen
a la accion a partir de ahora,

RENTABILIDAD DE LOS DEPOSITOS

1,50
Tipo medio ponderado de las nuevas operaciones. En %.
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*Al clerre del mes de febeera,
Excpansiin Fisante: Baneno de Espana

LAS MEJORES CUENTAS

LOS DEPOSITOS MAS RENTABLES

Salddo miime remunerado en eurs Rentahiidad TAE, en parcentaje,
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Ibercaja 5,00 000 Ingresas LAODE A3 meses : Haifong 206 Portugal
Yoigo 500 5000 ho S oB6 20 | Pl
I;rlh'nhr 5,00 5000 Ingresns BO0E MG 2000 ¢ Espafia
Dpenbank 500 5000 Ingnesos BO0E AG mesas i Ha|lmg | 282 i Portugal
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Freedom Finance 5,00 N Ma | E.I'LI Eurclua i 270 Fortugal
Norweglan Bank 200 LOOD.000 Ma A12 mesas Elanca Sktema 1% =
TradeRepiblic 200 50,000 Mo Hewre. | 3% | Potug
Banco Sabaded| 2,00 30,000 ingresas TOOE BancaProgetlp 1 %11 Itzia
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{Banca Progetto L% 100006 it} [ Blutdr Bank 345 i letonm
TAE: Teza hrual Exibalerite fuerle Dabseacinprogia 1AL 12230 = Fueife- e abaracein proga
Alpunos de los grandes gru- “Mo veo alos bancos tradi- — banca pondra el foco en la

pos se estarian preparando
para activaruna ofertaa doble
velogidad, con rentabilidades
distintas que dependerdn del
nivel de vineulacim. Una op-
cion que fuentes del sector
consideran natural, teniendo
en cuenta que la gran hanca
intentard compensar al méaxi-
mo la erosidn que sufrird €]
margen cuando vuelvan a re-
mumnerar los depositos.

Sobre todo, en un escenario
complejopara el ritmode con-
cesion de creditos, que puede
frenarse e inchuso caer tras la
(iltina fase deturbulencias.

cionales lanzando un depasi-
Lo s mis sino que siempre
requerird al cliente vincula-
ciones adicionales, como do-
miciliar ndminas, ingresar
dinero nuevo u otros pro-
ductos financieros”, asegura
Manuel Puente, director de
estrategia de cliente de EBN
Banco, una de las entidades
mds agiles v agresivas en el
mercado espaiiol de depasi-
tos, cuyos productos acaban
de superar el umbral def 3%
TAE en los plazos largos, a
24 v 36 meses.

Puente cree que la gran

captacion de nuevos clientes
mds que en la remuneraciin
e & v asegura que, tras la tor-
mentaque ha sufridoel sector
financiero en marzo, serd a
partir del puente de mayo un
buen momento para compro-
bar sila gran banca esti porla
labor de volver a remunerar
pronto las cuentas o, en el ca-
so de las entidades que ya lo
estin haciendo, si estin en
disposicion de mejorar sus
ofertas.

De momento, la realidad es
que, sin la aportacion de los
grandes bancos, la rentabili-

El tipo medio de los
nuevos depositos a
un afio es del 0,71%
frente al 1,85%
de la zona euro

Sélo un nuevo
cisne negro

podria obligar

a la banca a cambiar
de velocidad

Los bancos
medianos espaiioles
siguen elevando las
rentabilidades de
cuentas y depésitos

dad media de los nuevos de-
psitos en Espafia sigue en ni-
veles muy discretos: el 0,86%
al cierre del pasado febrero.
En los depdsitos 2 un afio, el
retorno medio es ain menor,
del 0,71%. La media de lazona
eurosesiniaenel 1,53% .

Plazos

“5i las turbulencias que ha su-
frido la banca desde el cierre
de Silicon Valley Bank v el
rescate de Credit Suisse no
Van 8 mas, no Veo mejoras a
muy corto plazo, Los bancos
tendrian que notar mas pre-
sion desalida de depdsitos pa-
ra elevar los tipos”, asegura
Victor Alvargonzalez, funda-
dor de Nextep Finance,

La directora general de Su-
pervision del Banco de Espa-
fia, Mercedes Olano, asegura
esta semana en la presenta-
ciim de la memoria anual de
supervision de la institucion,
queen labanca espaiola no se
han detectado salidas de de-
pdsitos extraordinarias desde
los easos de SVB y de Credit
Suisse.

Desde el inicio del afio, v en
un escenario marcado por
unas elevadas cifras de infla-
cidn, los bancos impulsan el
trasvase de la liquidez que
acumulan los clientes en
cuentas y depdsitos hacia fon-
dos de inversion, mientras
que otros ahorradores se re-
fugian en Letras del Tesoro, o
utilizan parte de su liquidez
para amortizar la hipoteca y
hacer frente aotros gastos.
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Las familias y las
empresas han refira-
do 41.000 millones
de euros de sus
depdsitos y cuentas
en los dos primeros
meses de este afio,

Las familias espanolas reti-
raron 5.000 millones de euros
de sus cuentas corrientes y
depasitos a plazo solo en fe-
brero, A esta cifra hay que su-
mar los mas de 13.000 millo-
nes que sacaron en el primer
mes del afio, En solo dos me-
ses han salido 18.000 millones
dle los hogares,

En cualquier caso, a liespe-
ra de las cifras del mes de
marzo la banca aun atesora la
friclera de 986,200 millones
de euros en cuentas corrien-
tes v depdsitos.

De momento, la banca es-
pafiola no parece demasiado
presionada para cambiar de
estrategia de inmediato v sa-
crificar sus margenes.

Los expertos descartan un
movimiento rpido salvo gue
LN NUEVO-CIsTe Negro se eruce
en el camino de la banca v
obligue a cambiar de veloci-
dad a las entidades. que enes-
tos momentos se encuentran
en una posiciin solida

La ratio de cobertura de li-
quides media de las entidades
espafiolas mes importantes se
situaba en febrero en el 175%,
muy par encima del 100%
exigido por el Banco Central
Europeo(BCE).

Un porcentaje muy alto
quee se reducird con las amor-
tizaciones anticipadas y los
vencimientos de las lineas de
liquidez TLTRO T del Ban-
co Central Europeo (BCE),
aungue desde ¢l propio Ban-
co de Espaiia se sefiala que
10 LANED COMG parece”,

Mavimientos
De momento, son los bancos
medianos espanioles los que
siguen ofreciendo las mejores
rentabilidades por el pasiva,
En la tltima semana, WiZink
ha subido la rentabilidad de
st depdsitoa 18 meses hasta el
3% TAE. Banca March ha
lanzado un depisito a 12 me-
ses al 2,30% con una aporta-
citn médxima de S00.000 ¢u-
ros. Y Grupo Caminos comer-
cializa el nuevo Depdsito Pre-
imier, que da un interés efect-
vo del 2,00% TAE, sinimpor-
e mxinoni minimo.
Alaespera de gue los gran-
des bancos se sumen al movi-
miento, se llena el escaparate
de productos para quienes
quieren tener su dinero bajo
el paraguas del fondo de ga-
rantia de depositos espaniol



