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nos acordada y prevista para 
noviembre.  

Le sigue el Ayuntamiento 
de Madrid, con un 12%; la em-
presa pública Canal de Isabel 
II (8,9%) y el Ministerio de 
Fomento, con un 0,8%. El res-
to se reparte sobre todo entre 
pequeños propietarios y em-
presas no vinculadas al nego-
cio inmobiliario y que, por 
tanto, estarían abiertos a tras-
pasar estos terrenos. Esto, 
junto con la capacidad para 
lanzar más de 7.000 vivien-
das, convertirán estos suelos 
en una de las áreas más atrac-
tivas para futuros desarrollos. 

Plazos 
No hay una fecha exacta para 
la puesta en marcha de las 
obras pero, si los plazos co-
rren según lo previsto, en 
2026 se podrían comenzar 
obras de urbanización y em-
pezar a levantar viviendas 
uno o dos años después. 

La Comisión Gestora de es-
te ámbito se creo en noviem-
bre de 2021 constituida por 
193 propietarios, que repre-
sentan más del 55% de la pro-
piedad del suelo. Ahora, se  
trabaja para presentar la ini-
ciativa de ejecución antes de 
que termine el año en curso.

Rebeca Arroyo. Madrid 
Madrid Nuevo Norte, el me-
gaproyecto urbanístico tam-
bién conocido como Opera-
ción Chamartín, se perfila co-
mo uno de los grandes desa-
rrollos de vivienda y oficinas 
de la capital. Tras la sentencia 
del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid del pasado 
mes de febrero, que desesti-
mó en su integridad los nueve 
recursos interpuestos por 
asociaciones ecologistas y ve-
cinales contra los acuerdos 
que aprobaban el plan urba-
nístico, el proyecto queda li-
bre de obstáculos. 

La eliminación de este últi-
mo escollo ha propiciado que 
los promotores se muestren 
más atentos a la gran bolsa de 
suelo que ofrecerá Madrid 
Nuevo Norte para nuevos de-
sarrollos de viviendas. Entre 
las grandes promotoras pre-
sentes en Madrid Nuevo Nor-
te está Aedas, que es propieta-
ria de suelo para levantar una 
primera gran promoción de 
200 viviendas, y Pryconsa, 
que compró dos solares en 
2021 para construir cerca de 
200 viviendas. Fuentes del 
mercado explican a EXPAN-
SIÓN que otros promotores 
sondean el mercado en busca 
de oportunidades y que el in-
terés se ha incrementado en 
las últimas semanas. 

Dimensiones 
Madrid Nuevo Norte incluirá 
un total de 10.500 viviendas, 
de las que 2.100 serán protegi-
das. Además, de acuerdo con 
las cesiones obligatorias esta-
blecidas, el Ayuntamiento de 
Madrid dispondrá de unas 
4.000 viviendas para desarro-
llar políticas públicas de vi-
vienda. 

En concreto, el ámbito más 
interesante de Madrid Nuevo 
Norte para los promotores es 
el de Malmea-San Roque- 
Tres Olivos, en el distrito de 
Fuencarral-El Pardo, con sue-
los para lanzar 7.138 vivien-
das, de las que un 20% serán 
de protección pública. 

La superficie total del ám-
bito asciende a 1,029 millones 
de metros cuadrados y su edi-
ficabilidad es de 965.321 me-
tros cuadrados. De esta super-
ficie, se destinarán 564.859 
metros cuadrados para vi-
vienda libre; 149.479 metros 
cuadrados a vivienda protegi-
da; 214.853 metros cuadrados 
a terciario de oficinas;  y 36.119 

Los promotores salen a la caza  
de suelos en Madrid Nuevo Norte
VIVIENDA EN OPERACIÓN CHAMARTÍN/ Aedas y Pryconsa ya están presentes en Madrid Nuevo Norte y otras 
promotoras analizan ya compras de terrenos en un proyecto que contará con 10.500 viviendas en total.

ASÍ SE REPARTEN
LAS VIVIENDAS
DE OPERACIÓN
CHAMARTÍN

Centro de Negocios Chamartín

793.878
1.300.000

20.180
52.820

987.000
53.000

En m2.

En unidades.

Fuente: Crea Madrid Nuevo Norte

Superficie
Edificabilidad
Vivienda libre
Vivienda protegida
Terciario oficinas
Terciario comercial

Estación de Chamartín

236.324
180.000
180.000

Superficie
Edificabilidad
Terciario oficinas

Malmea-San Roque-Tres Olivos

1.029.647
965.321
564.859
149.479
214.864

36.119

Superficie
Edificabilidad
Vivienda libre
Vivienda protegida
Terciario oficinas
Terciario comercial

Las Tablas Oeste

304.976
211.992

58.578
15.619

123.795
14.000

Superficie
Edificabilidad
Vivienda libre
Vivienda protegida
Terciario oficinas
Terciario comercial

2.600 viviendas 7.138 viviendas

742 viviendas

Recreación de los pisos que se levantarán en el ámbito de Malmea.

El ámbito Malmea-
Tres Olivos-San 
Roque es el más 
atractivo, con suelo 
para 7.000 viviendas

Pilares  
del proyecto
 Madrid Nuevo Norte 
incluirá 10.500 viviendas, 
de las cuales un 20% 
serán protegidas.  
 
 Con las cesiones 
obligatorias establecidas, 
el Ayuntamiento de 
Madrid dispondrá de 
unas 4.000 viviendas 
para políticas públicas. 
 
 La mayor bolsa de 
suelo está en Malmea-
San Roque-Tres Olivos, 
con casi 7.138 viviendas. 
El resto se reparten entre 
Centro de Negocios 
(2.600) y La Tablas  
(742). 
 
 El 50% del ámbito de 
Malmea-San Roque-Tres 
Olivos está en manos de 
pequeños propietarios y 
sociedades no 
vinculadas al 
inmobiliario. 
 
 La gestora de este 
ámbito se creó en 
noviembre de 2021. 
Se prevé que la iniciativa 
de ejecución se presente 
a lo largo del año.

metros cuadrados a terciario 
comercial.  

El ámbito incluye también 
162.000 metros cuadrados de 
zonas verdes y espacios libres 
y 137.000 metros cuadrados 
de equipamientos sociales y 
servicios urbanos. 

Se trata de la mayor bolsa 
de suelos del norte de la capi-
tal, limitando al norte con la 
carretera de Fuencarral a Al-
cobendas; al oeste con el ba-
rrio de Virgen de Begoña, el 
Poblado B de Absorción, el 
casco histórico de Fuencarral, 

Tres Olivos y Nuevo Toboso; 
al sur con el tramo de la M-30 
que discurre entre el Nudo 
Norte y el Nudo de Manote-
ras; y al este con parte del ám-
bito del Centro de Negocios 
Chamartín.  

Principales propietarios 
Los principales propietarios 
de suelos de este ámbito son 
Adif y Renfe, con un 25,3% de 
la superficie. Estas parcelas 
pasarán a CreaMNN (BBVA, 
Merlin y Sanjosé) una vez que 
se ejecute la venta de los terre-

Gestair y 
Repsol se 
alían para  
combustibles 
sostenibles
Expansión. Madrid 
Repsol y Gestair han suscrito 
un acuerdo de colaboración 
que tiene el objetivo de avan-
zar hacia la movilidad con 
menor impacto sobre el me-
dio ambiente, a través del im-
pulso de los combustibles de 
aviación sostenibles (SAF, por 
sus siglas en inglés) en el ne-
gocio de viajes corporativos. 

La colaboración, anunciada 
ayer por ambas empresas, 
servirá para que tanto la firma 
multienergética como la de 
aviación identifiquen áreas de 
cooperación para el análisis y 
la puesta en marcha de pro-
puestas orientadas a impulsar 
el desarrollo y el consumo de 
SAF, que permite mejorar la 
eficiencia, la captura de car-
bono y la compensación de 
emisiones. 

En el caso de Gestair, cen-
trada en el segmento de la 
aviación corporativa, el 
acuerdo con Repsol se en-
marca dentro de su programa 
de responsabilidad social Ho-
rizon, a través del que mani-
fiesta su voluntad de incorpo-
rar soluciones orientadas a sa-
tisfacer la demanda actual del 
mercado y de sus clientes, que 
ya pueden realizar sus trayec-
tos con aviones que utilizan 
SAF y con la compensación 
de emisiones en todos los vue-
los que gestiona Gestair. 

Repsol, por su parte, cuenta 
con una dilatada experiencia 
en el campo de la producción 
de combustibles sostenibles 
para la aviación. Así, produce 
en sus instalaciones  indus-
triales los productos que las 
instituciones europeas están 
estableciendo para fomentar 
el uso de combustibles con 
menor impacto ambiental.  

Dos millones en 2030 
Por otro lado, la compañía 
energética trabaja con el obje-
tivo de alcanzar una capaci-
dad de producción de más de 
dos millones de toneladas de 
combustibles renovables para 
el ejercicio 2030. No obstante, 
tiene una meta intermedia 
para 2025, con una capacidad 
estimada de 1,3 millones de 
toneladas de este tipo de pro-
ducto sostenible. 

En línea con esta ambición, 
la empresa tiene previsto po-
ner en marcha la primera 
planta de producción de bio-
combustibles avanzados de 
España, que se situará en Car-
tagena (Murcia) y que produ-
cirá 250.000 toneladas de este 
tipo de biocombustibles a 
partir de residuos.
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MAPA AUTONÓMICO DEL IRPF: TIPOS APLICABLES Y NOVEDADES EN LAS DEDUCCIONES
Suma del tipo máximo y mínimo estatal y autonómico. En porcentaje

Fuente: Consejo General de Economistas-Asesores Fiscales (REAF), Taxdown y elaboración propia

Tipo máximo

Andalucía

Aragón

Navarra

P. Vasco

La Rioja

Cataluña

BalearesC. Valenciana

Canarias

Asturias

Galicia

Castilla y León

Madrid

Castilla La Mancha

Murcia

Extremadura

Cantabria

45

46

47

47

47

47,2

49

49,5
49,5

50

50

50

50

50,5

51,5

52

54

18

18,5

18,5

19

19

19,1

23

19
19

19,5

20

19

19

18,5

18,5

13

18,5

Tipo mínimo

Juande Portillo. Madrid 
A partir de hoy, y hasta el pró-
ximo 30 de junio, cerca de 22 
millones de contribuyentes 
están llamados a presentar 
ante Hacienda la declaración 
del Impuesto sobre la Renta 
de las Personas Físicas (IRPF) 
correspondiente al ejercicio 
2022. En esta ocasión, marca-
da tanto por la crisis inflacio-
nista como por las relevantes 
citas electorales previstas pa-
ra este año (con comicios re-
gionales y locales en mayo, y 
generales a finales de año), la 
cita anual con la Campaña de 
la Renta viene acompañada 
de una relevante oleada de 
nuevas deducciones fiscales 
autonómicas que conviene 
conocer para optimizar la fac-
tura tributaria.  

Después de todo, ilustran 
desde el Registro de Econo-
mistas Asesores Fiscales 
(REAF), las 317 deducciones 
autonómicas vigentes en el 
ejercicio 2020 –último del 
que hay información detalla-
da– ahorraron a los contribu-
yentes 414 millones de euros 
en la Campaña de la Renta co-
rrespondiente.  

A esta cifra habrá que su-
marles las diferentes medidas 
aprobadas por las regiones de 
cara a la tributación de los in-
gresos de 2022. “Ha sido un 
año de muchas nuevas de-
ducciones, 26 de nueva crea-
ción, y algunas de ellas afectan 
a bastante gente”, expone En-
rique García, CEO de 
TaxDown, firma digital dedi-
cada a optimizar la declara-
ción de la renta de sus clien-
tes. Buena parte de las inicia-
tivas autonómicas, explica 
García, “son medidas encami-
nadas a combatir la inflación, 
sobre todo para la gente de in-
gresos bajos, mediante la de-
flactación del IRPF”, o con re-
bajas impositivas, si bien algu-
nas comunidades han optado 
por compensar el alza de pre-
cios o el encarecimiento de las 
hipotecas vía deducciones.  

Más allá, entre las noveda-
des de la fiscalidad autonómi-
ca aplicables a la Campaña de 
la Renta que arranca hoy des-
tacan nuevas deducciones so-
bre la compra de vehículos 
eléctricos, la emancipación de 
jóvenes, la ayuda a refugiados 
procedentes de Ucrania o las 
donaciones medioambienta-

La Campaña de la Renta arranca con un 
aluvión de nuevas deducciones autonómicas
DECLARACIÓN DE IRPF/ Las comunidades ofrecen novedosas ventajas fiscales de cara a la liquidación del Impuesto sobre la 
Renta del ejercicio 2022, incluyendo ayudas frente al alza de precios, la subida de las hipotecas o la emancipación de jóvenes.

ANDALUCÍA  

 Se crea la deducción por 
gastos educativos, del 
15%, por hasta 150€ por 
descendiente. 

 Se crea la deducción por 
donativos con finalidad 
ecológica, del 10% por  
hasta 150€. 

ARAGÓN 

 Deducción por acogida de familias ucranianas 
desplazadas, a 300 euros por persona  
y hasta 1.000 euros. 

 Deducción del 20% por donativos para 
ayudar al pueblo ucraniano ante la invasión 
rusa. 

ASTURIAS 

 Se crea una deducción por adquisición  
de vehículos eléctricos del 15%. 

 Se crea una deducción por emancipación de 
jóvenes de hasta 35 años, por 1.000 euros. 

CANARIAS 

 Se habilita una deducción excepcional por el alza 
de precios de hasta 225 euros en función  
de la renta. 

 Se crea deducción por mínimo personal familiar  
y por discapacidad del 10%. 

 Deducción por desarraigo para quien ha perdido 
inmueble o vehículo por la erupción de la Palma. 

CANTABRIA 

 Se habilita una deducción excepcional por el alza de 
precios de hasta 200 euros en función de la renta. 

CASTILLA-LA MANCHA 

 Se habilita una deducción excepcional por el alza de 

les. Estas son las principales 
novedades:  

Andalucía 
La Junta ha actualizado al 
4,4% los tres primeros tramos 

autonómicos de renta y al 
4,3% los mínimos personales 
y familiares para paliar la in-
flación. A partir de ahí, desta-
ca la creación de la deducción 
del 15% por gastos educativos, 
sobre la factura de enseñanza 

escolar y extraescolar de idio-
mas o informática, por un má-
ximo de 150 euros para rentas 
de hasta 80.000 euros 
(100.000 en tributación con-
junta). Además crea una de-
ducción del 10% sobre dona-

tivos con finalidad ecológica, 
con un límite de 150 euros. 

Aragón 
Los tramos aragoneses de 
IRPF se rebajan de 10 a 9, re-

duciendo el mínimo medio 
punto y el máximo en otro 
punto. Más allá, las novedades 
fiscales de Aragón se centran 
en premiar la asistencia a 
ucranianos afectados por la 
guerra. Así, de una parte, se 

hasta los 300€ por progenitor monoparental. 
 La deducción por alquiler de vivienda habitual  

para familias numerosas o monoparentales se fija  
en 600€. 

COMUNIDAD DE MADRID 

 Los tipos se rebajan en 0,5 puntos en cada tramo  
y los mínimos y la tarifa se deflactan al 4,1%. 

precios de hasta 250 euros en función de la renta. 
 Deducción del 20% por compra de acciones  

y participaciones con límite de 4.000 euros. 

CASTILLA Y LEÓN 

 Elimina la deducción por paternidad. 

CATALUÑA 

 Se amplía la deducción por nacimiento o adopción 
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Tipo máximo

Andalucía

Aragón

Navarra

P. Vasco

La Rioja

Cataluña

BalearesC. Valenciana

Canarias

Asturias

Galicia

Castilla y León

Madrid

Castilla La Mancha

Murcia

Extremadura

Cantabria

45

46

47

47

47

47,2

49

49,5
49,5

50

50

50

50

50,5

51,5

52

54

18

18,5

18,5

19

19

19,1

23

19
19

19,5

20

19

19

18,5

18,5

13

18,5

Tipo mínimo
COMUNIDAD VALENCIANA 

 Deducción de 100 euros para gastos en tratamientos  
de fertilidad. 

 Deducción del 50% sobre las cuotas satisfechas  
por contratar indefinidamente a empleados del hogar. 

EXTREMADURA 

 Deducción del 25% sobre intereses de financiación 
hipotecaria para compra de vivienda habitual por jóvenes. 

GALICIA 

 Se crea deducción de 250€ para contribuyentes con 2 hijos 
(no aplicable hasta 2024). 

ISLAS BALEARES 

 Nueva deducción de hasta 250 euros para compensar  
el encarecimiento de las hipotecas a tipo variable. 

 Deducción por acogida de familias ucranianas desplazadas,  
a 150 euros por persona y hasta 600 euros. 

 Deducción del 50% por donativos para ayudar al pueblo 
ucraniano ante la invasión rusa hasta 150€. 

MURCIA 

 Deducción de hasta 300 euros por arrendamiento  
de vivienda habitual. 

 Deducción de hasta 400 euros para mujeres trabajadoras 
con hijos al cargo. 

NAVARRA 

 Deducción por adquisición de vehículos eléctricos e híbridos 
para rentas bajas. 

 Se crea una deducción por arrendamiento para 
emancipación. 

 Se regulan deducciones por obras de mejora de la eficiencia 
energética. 

PAÍS VASCO 

 Deducciones por uso de sistemas informáticos  
que garanticen trazabilidad de entrega de bienes  
y prestación de servicios.

crea una deducción por acogi-
miento de familias ucranianas 
a 300 euros por persona y un 
límite de 1.000 euros por con-
tribuyente, mientras que se 
permite deducir el 20% de las 
donaciones al pueblo ucrania-

no. Se trata de medidas excep-
cionales para 2022 y 2023.  

Asturias 
Una novedad de la fiscalidad 
asturiana es una deducción 

Cataluña 
La Generalitat ha creado dos 
nuevos tramos de IRPF, reba-
jando en punto y medio su ti-
po mínimo. A su vez, la de-
ducción por nacimiento o 
adopción por hijos se amplía 
en Cataluña, hasta los 300 eu-
ros por progenitor monopa-
rental, mientras que la deduc-
ción por alquiler de vivienda 
habitual llega a 600 euros en 
el caso de familias numerosas.  

Comunidad de Madrid 
Todos los tramos de IRPF se 
han rebajado medio punto en 
la Comunidad de Madrid, 
dando cumplimiento a una de 
las promesas electorales clave 
efectuadas por la presidenta 
regional, Isabel Díaz Ayuso, 
en las últimas elecciones re-
gionales. Ayer mismo, la pre-
sidenta de Madrid prometió 
una nueva rebajada de medio 
punto en todos los tramos si 
gana los próximos comicios, 
el 28 de mayo (ver pág. 29). En 
paralelo, Madrid ha deflacta-
do al 4,1% la tarifa de IRPF así 
como los mínimos personales 
y familiares ante el impacto de 
la inflación. 

Comunidad Valenciana  
Frente a la subida de precios, 
la Comunidad Valenciana ha 
rebajado en un punto su tipo 
mínimo, revisado sus tramos 
y elevado los mínimos perso-
nales y familiares. A su vez, la 
región ha elevado las cuantías 
de deducciones por naci-
miento, adopción, familia nu-
merosa, guardería, concilia-
ción, discapacidad, o cuidado 
de dependientes. Además ha 
creado una deducción de 100 
euros por tratamientos de fer-
tilidad para mujeres de 40 a 
45 años con rentas de hasta 
30.000 euros. También se 

crea una deducción del 50% 
sobre las cuotas por contratar 
de manera indefinida a un 
empleado de hogar para el 
cuidado de personas y se cu-
bren hasta 100 euros del enca-
recimiento de las hipotecas.  

Extremadura 
Entre las novedades impulsa-
das por Extremadura destaca 
la deducción del 25% de los 
intereses pagados sobre prés-
tamos hipotecarios para la 
compra de vivienda habitual 
en el caso de jóvenes de hasta 
36 años que accedan a su pri-
mera vivienda, con un límite 
de 1.000 euros. También se 
crea una deducción del 10% 
por adquisición o rehabilita-
ción de vivienda en municipio 
de menos de 3.000 habitantes.  

Galicia 
La Xunta ha apostado por 
combatir la inflación deflac-
tando la tarifa de los tres pri-
meros tramos de renta, así co-
mo los mínimos personales y 
familiares, al 4,3%, a la vez que 
rebaja en cuatro décimas su ti-
po mínimo. La región tam-
bién ha creado una nueva de-
ducción de 250 euros para 
contribuyentes con dos hijos, 
pero no se aplicará hasta 
2024. 

Baleares 
A fin de mitigar el impacto del 
alza de tipos en el bolsillo de 
sus contribuyentes, Baleares 
ofrece una compensación de 
hasta 250 euros por el incre-
mento del coste de los présta-
mos inmobiliarios a tipo va-
riable destinados a vivienda 
habitual de contribuyentes 
que perciban hasta 33.000 eu-
ros (o 58.000 en tributación 
conjunta. La región también 
eleva los umbrales de una 

considerable cantidad de de-
ducciones ya existentes y crea 
dos nuevas por donativos pa-
ra afectados por la guerra d 
Ucrania (hasta 150 euros) y 
acogido de refugiados de di-
cho país (150 euros por perso-
na hasta 600 por contribu-
yente).  

Murcia 
Los tres primeros tramos de 
IRPF han sido deflactados al 
4,1% en Murcia. La región 
también ha lanzado una de-
ducción de hasta 300 euros 
por arrendamiento de vivien-
da habitual, mientras que 
ofrece ayudas fiscales de hasta 
400 euros para mujeres tra-
bajadoras con hijos o perso-
nas dependientes al cargo con 
rentas de hasta 20.000 euros 
(40.000 en tributación con-
junta).  

Navarra 
El territorio foral, que deflactó 
su tarifa al 2% e incrementó 
un 5% los mínimos persona-
les y familiares, crea una de-
ducción por adquisición de 
vehículo eléctrico, incentiva 
el arrendamiento para eman-
cipación y las obras de eficien-
cia energética.  

País Vasco 
Las tres diputaciones forales 
vascas deflactaron dos veces 
la tarifa de 2022, hasta un 
5,5%, mientras que han pues-
to en marcha deducciones por 
el uso de sistemas informáti-
cos que garanticen la trazabi-
lidad e inviolabilidad de los 
registros que documenten en-
tregas de bienes o prestación 
de servicios.  
 

La Rioja no aparece en el 
listado por no ofrecer noveda-
des de cara a esta campaña.

Las 317 deducciones 
autonómicas ofrecidas 
por las distintas 
comunidades ahorran 
al contribuyente unos 
415 millones al año

Hay rebajas por la 
adquisición de coche 
eléctrico, la acogida de 
refugiados de Ucrania 
o las donaciones 
medioambientales

del 15% por la compra de 
vehículos eléctricos, sobre 
una cuantía máxima de 
50.000 euros. La región, que 
también ofrece hasta 300 eu-
ros de rebaja por cuidado de 
hijos, lanza este año una rele-
vante deducción del 100% de 
los gastos de emancipación de 
jóvenes de hasta 35 años, con 
un límite de 1.000 euros.  

Canarias 
El archipiélago canario de-
flacta las bases liquidables, 
entre el 3,5% y el 4,5% hasta 
los 90.000 euros. En paralelo, 
lanza una deducción excep-
cional por el alza de precios 
de entre 125 y 225 euros para 
rentas de hasta 30.000 euros 
al año. Además, establece una 
deducción por desarraigo, de 
hasta 2.000 euros, para quien 
perdió su vivienda o vehículo 
en la erupción volcánica de La 
Palma, así como ventajas fis-
cales por la cesión temporal y 
gratuita de inmuebles a afec-
tados por la catástrofe. 

Cantabria 
Para combatir el impacto de 
la inflación en la adquisición 
de productos básicos, Canta-
bria ofrece una deducción de 
100 euros para rentas de has-
ta 22.946 euros (200 euros 
en tributación conjunta de 
hasta 31.485 euros) durante 
2022.  

Castilla-La Mancha 
En la misma línea, Castilla-La 
Mancha ofrece una deduc-
ción de entre 100 y 200 euros 
para compensar los efectos de 
la inflación dirigida a rentas e 
hasta 30.0000 euros (amplia-
ble en hasta 50 euros por hijo 
al cargo). También se habilita 
una deducción del 20% sobre 
la inversión en compra de ac-
ciones y participaciones so-
ciales, por hasta 4.000 euros. 

Castilla y León 
El tipo mínimo aplicable en 
Castilla y León se rebaja en 
medio punto. En paralelo, del 
lado de las novedades en el 
plano de las ventajas fiscales 
el único cambio es la deroga-
ción de la deducción por pa-
ternidad. 
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Carlos Polanco. Madrid 
Lo que hace unos meses pare-
cía un acto puntual empieza a 
tomar la forma de tendencia. 
En enero, la compraventa de 
viviendas en España había 
marcado una subida del 5% 
interanual, pese a la bajada en 
regiones como Madrid o Ba-
leares, lo que indicaba un 
buen inicio del año y maqui-
llaba los datos de la caída de 
diciembre, del 5,8%. Pero los 
datos de febrero, hechos pú-
blicos ayer por el Colegio de 
Registradores, apuntan  a que 
el cierre del año no fue un es-
pejismo: ya hay un parón en 
toda regla, porque en febrero 
de este año se registraron un 
7,1% menos de compraventas 
de vivienda que sólo un año 
atrás. 

Así, pocas regiones se salva-
ron de la quema y registraron 
más compraventas que hace 
un año. Son Asturias (un 
19,9% más), la Comunidad 
Valenciana (1,5%), Navarra 
(0,9%) y Murcia (0,7%). Con 
la excepción del fuerte avance 
asturiano, el resto son subidas 
prácticamente anecdóticas, 
aunque tampoco conviene 
desdeñar el hecho de que en 
la Comunidad Valenciana no 
hay un descenso, puesto que 
es la segunda región en la que 
más compraventas se produ-
jeron, casi ocho mil. Es conse-
cuente con varios aspectos 
que pueden caracterizar el 
mercado inmobiliario este 
año: el aumento de la deman-
da de los compradores ex-
tranjeros, actualmente en má-
ximos históricos y que puede 
ir a más, y la pujanza de las se-
gundas residencias o de la vi-
vienda prémium, ambas muy 
vinculadas a los inmuebles de 
la costa mediterránea. 

Por contra, las caídas fue-
ron bastante más pronuncia-
das y, aunque hay algunas 
más altas, como el 23,6% de 
La Rioja, hay dos regiones en 
las que su evolución es sinto-
mática de la situación nacio-
nal: son la Comunidad de Ma-
drid, con un descenso del 
16%, hasta las 6.190 operacio-
nes, y Andalucía, que se anotó 
una bajada del 12,1%. Madrid 
ya había hecho sonar las alar-
mas en enero, cuando las 
compraventas bajaron un 
2,7% y continuó en febrero en 
su senda a la baja. Por enton-
ces, el profesor de Economía  
de la UB y experto en el sector 
Gonzalo Bernardos explicaba 

NUEVO BACHE INMOBILIARIO
Evolución anual de compraventas en febrero, en %
Compraventas en febrero, en número

Fuente: Colegio de Registradores
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Madrid y Andalucía protagonizan el 
parón en la compraventa de vivienda
BAJADA DEL 7,1% EN LAS OPERACIONES A NIVEL NACIONAL/  Importante correctivo en febrero al mercado: sólo 
en cuatro regiones se vendieron más inmuebles que hace un año, entre ellas, la Comunidad Valenciana.

que los datos de Madrid cons-
tituían la “punta del iceberg” 
de lo que pasará en todo el pa-
ís a lo largo del año, es decir, 
un punto de inflexión hacia 
una moderación del mercado. 
“Me reafirmo en lo que dije”, 
asegura ahora, con los nuevos 
números disponibles. “Tengo 
muy claro que este año toca 
recesión inmobiliaria”. Ade-

más de las caídas menciona-
das, son reseñables las de Ba-
leares, del 13,6%; País Vasco, 
del 6%; o Canarias, del 10,6%. 

Hay que destacar que los 
datos que ofrece el Colegio de 
Registradores hacen referen-
cia a compraventas realizadas 
hace dos o tres meses, puesto 
que su registro en el Colegio 
constituye uno de los últimos 
pasos del proceso de adquisi-
ción de una vivienda. Por ello, 
es posible establecer que la 
moderación en el mercado 

realmente empezó en la últi-
ma etapa del año pasado, aun-
que lo cierto es que era una 
tendencia que ya se podía in-
tuir desde el verano. “Desde 
junio de 2022, se observa una 
ralentización del crecimiento 
de las compraventas que has-
ta entonces estaban experi-
mentando importantes creci-
mientos anuales sostenidos. 
Tras una ligera recuperación 
en enero, en febrero los datos 
volvieron a caer de forma im-
portante”, señalan desde el 
Colegio de Registradores. 

Los datos publicados ayer 
ahondan en la tesis principal 
de los expertos inmobiliarios, 
que, en mayor o menor medi-
da, prevén un 2023 de fuertes 
descensos en la compraventa 
de viviendas. “Las transaccio-
nes van a bajar en el conjunto 
de España un 15% en 2023. 
No obstante, el segundo se-
mestre será mejor, o menos 
malo, que el primero”, subra-
ya Bernardos. Lo cierto es que 
de cumplirse la previsión, un 
descenso del 15% tampoco se-
ría especialmente dramático, 
porque significaría cerrar el 
año en el entorno de las 
660.000 compraventas, lo 
que situaría 2023 entre los 
tres mejores años para el in-
mobiliario desde el estallido 
de la burbuja inmobiliaria. 

Menos hipotecas 
Las hipotecas para viviendas 
firmadas también registraron 
un descenso en febrero, aun-
que más atenuado. Fue, en 
concreto, del 2,5% en el con-
junto de España. Las mayores 
caídas se produjeron en La 
Rioja, del 34,2%; en Extrema-
dura, del 27,7%; y en Canta-
bria, del 21,7%. Por contra, só-
lo tres regiones registraron 
una subida en la firma de hi-
potecas: Asturias (14.2%), 
Aragón (8,2%) y Cataluña 
(7,3%). Mientras, la Comuni-
dad de Madrid marcó una ba-
jada del 2,5%. La evolución de 
las hipotecas ha sido muy si-
milar a la de las compraven-
tas, con una caída en diciem-
bre para cerrar 2022, un re-
punte en enero y un nuevo 
descenso en febrero.

Los expertos 
coinciden en un 
2023 con descenso 
del 15% en las 
compraventas

“Este año habrá 
una recesión 
inmobiliaria”, 
confirma Gonzalo 
Bernardos

En lo que se refiere a las previsiones del 
mercado inmobiliario, la situación 
económica hará mella mucho antes en las 
familias con rentas más bajas, como no 
podría ser de otra manera. Una inflación 
muy por encima de la evolución de los 
salarios (ver página siguiente) y la 
desaparición del ahorro condicionará 
enormemente las opciones de muchas de 
estas familias de adquirir una nueva 
vivienda. Sirva como ejemplo lo que está ya 
ocurriendo en la Comunidad de Madrid, 
donde los agentes inmobiliarios, que 
cuentan con información de primera mano 
de cómo evoluciona la demanda, han 
advertido cómo ha disminuido en algunas 

zonas. “En Madrid”, explica Gonzalo 
Bernardos, “las agencias dicen que las 
ventas se están comportando bastante peor 
en la periferia donde las familias tiene bajos 
ingresos y en el Sur de Madrid que en el 
interior de la M30 y en localidades como 
Alcobendas, San Sebastián de los Reyes o 
Boadilla”. Por eso, lo que puede ocurrir este 
año es que la vivienda funcione todavía 
relativamente bien en zonas y tipologías de 
viviendas prémium, ya que las rentas más 
altas soportarán mejor una evolución 
económica mucho menos favorable que la 
de 2021 y principios de 2022, cuando el 
exceso de ahorro tras la pandemia propició 
un nuevo ‘boom’ inmobiliario.

Malas perspectivas para las rentas bajas

El 80% de los  
autónomos  
ve su negocio 
igual o peor que 
hace un año

Expansión. Madrid 
El león de la crisis no está 
siendo finalmente tan fiero 
como se temía,  pero el colec-
tivo de autónomos sigue sin 
percibir mejoría en sus nego-
cios: el 79,2% de los trabaja-
dores por cuenta propia (esto 
es, prácticamente ocho de ca-
da diez) asegura que su situa-
ción actual es igual o peor que 
hace un año. En concreto, el 
45,6% señala que sus nego-
cios se han mantenido igual, 
mientras que un 33,6% (un 
tercio del total) alerta de que 
su actividad ha menguado. 
Así  lo recoge el  último baró-
metro de la Federación de 
Autónomos ATA, publicado 
ayer, en el que apenas uno de 
cada cinco autónomos, el 
20,8%, asegura que su activi-
dad ha crecido en relación al 
primer trimestre de 2022. Y si 
la visión que el colectivo tiene 
sobre la marcha de su negocio 
no es precisamente positiva, 
aún lo es menos su percep-
ción sobre la situación econó-
mica general. El 49,1% de los 
autónomos encuestados 
muestra que su percepción es 
“negativa”, mientras que para 
el 28,8% es directamente 
“muy negativa”.  

En este contexto, las pers-
pectivas de futuro no son 
tampoco halagüeñas para es-
te colectivo. El 32% cree que 
su negocio decrecerá en lo 
que resta de 2023, mientras 
que el 37,8% considera que se 
mantendrá igual. Solo el 
19,7% piensa que irá a más. 

Entre los factores que han 
castigado la actividad de los 
trabajadores por cuenta pro-
pia sobresale el aumento de 
los costes: el 85,3% afirma que 
sus gastos son ahora mayores 
que en el primer trimestre de 
2022, frente al 10,2% que ase-
gura que han sido similares.  

En este escenario, “la dis-
minución de la facturación 
para muchos autónomos y el 
aumento de los gastos ha he-
cho que los gastos aumenten 
por encima de los ingresos y 
cada día abran su negocio 
siendo conscientes de que les 
va a costar dinero”, señala el 
informe, que añade que “la in-
flación, junto con la subida de 
impuestos y cotizaciones, han 
sido las principales losas que 
han puesto seriamente en 
riesgo la continuidad de mu-
chos negocios”. Aunque en 
términos generales, el empleo 
se mantiene en el colectivo, 
un 10% del colectivo prevé re-
ducir su plantilla en los próxi-
mos meses.
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P. Cerezal. Madrid 
La subida de los costes de pro-
ducción y laborales ha pasado 
una enorme factura al tejido 
empresarial español, especial-
mente a las empresas más pe-
queñas que tienen más pro-
blemas para adaptarse a esta 
nueva situación. Esto habría 
provocado la desaparición de 
casi 4.000 empresas, de 
acuerdo con la patronal 
Cepyme, mientras que las 
grandes compañías están ca-
peando mejor el temporal. En 
concreto, Cepyme alertó ayer 
de que el alza de cotizaciones, 

la inflación y la subida del Sa-
lario Mínimo Interprofesional 
(SMI) han “castigado” espe-
cialmente a la microempresa, 
con una destrucción neta de 
3.899 negocios en un año, lo 
que supone una caída intera-
nual del 0,3% en febrero de es-
te año, de acuerdo con los últi-
mos datos de las compañías 
registradas en la Seguridad 
Social. 

Una de las razones por las 
que la patronal presidida por 
Gerardo Cuerva vincula la 
destrucción de empresas a es-
tas medidas es que la subida 

de costes se ceba con las pe-
queñas empresas frente a las 
más grandes, pero también 
debido a que la pérdida de em-
presas se ha concentrado en 
algunos de los sectores más 
perjudicados por esto. En con-
creto, la merma del parque de 
microempresas fue especial-
mente intensa entre las activi-

dades agrarias (con un des-
censo del 3,8%), seguidas de la 
industria (1,6%) y los servicios 
(0,1). Por el contrario, solo la 
construcción incrementó el 
volumen de su tejido empre-
sarial, con un alza del 1,7%. 

“El hito de que merme la ci-
fra de microempresas en tres 
sectores (agropecuario, indus-
tria y servicios) no se producía 
desde 2013, exceptuando el 
periodo más adverso de la 
pandemia”. Cepyme advierte 
del enorme impacto que su-
pone el alza de cotizaciones a 
la Seguridad Social, que se ve-

rá amplificada en los próxi-
mos ejercicios por la reforma 
de las pensiones; de la carga 
impositiva, aupada además 
por la inflación padecida en el 
último año y medio y que ha 
elevado la recaudación a nive-
les “récord” y la subida salarial 
derivada del SMI. Mientras la 
cifra de empresas de menos de 
10 trabajadores lleva cinco 
meses cayendo, la cifra total 
de empresas aumentó un 
0,2% en febrero, la primera 
subida en cinco meses.

Cepyme alerta de la pérdida de 4.000 pymes  
por la inflación, el alza del SMI y las cotizaciones

Las empresas               
de menos de diez 
trabajadores son las 
más perjudicadas 
frente a las grandes

Pablo Cerezal. Madrid 
Los sueldos se han vuelto a 
acelerar en el arranque del 
año, impulsados por las subi-
das de precios y la falta de de-
terminados profesionales, y 
amenazan con generar nue-
vos efectos inflacionarios de 
segunda ronda al desencade-
nar nuevas subidas de los cos-
tes de producción. En concre-
to, los salarios pactados en 
convenio en los tres primeros 
meses del año registran una 
mejora media del 3,06%, de 
acuerdo con los datos publi-
cados ayer por el Ministerio 
de Trabajo y Economía So-
cial, lo que supone el mayor 
incremento desde el año 
2008, y dos millones de traba-
jadores (esto es, tres de cada 
diez afectados) registran in-
crementos del 5%.  

Los salarios pactados en 
convenio hasta marzo subie-
ron un 3,06%, casi dos puntos 
por encima del dato de febre-
ro (2,89%) y el máximo en los 
últimos 15 años. Sin embargo, 
algo quizá más significativo 
que esta aceleración de las su-
bidas de sueldos y de que es-
tos incrementos se encuen-
tren en máximos es que las al-
zas se acercan cada vez más a 
la inflación anual (que se sitúa 
en el 3,3% en marzo). Esto 
puede parecer una buena no-
ticia, en tanto que significaría 
que los trabajadores estarían 
a punto de dejar de perder po-
der adquisitivo, pero también 
tiene una vertiente negativa, 

debido a que significa la intro-
ducción de nuevas presiones 
inflacionistas de segunda ron-
da, ya que las mejoras de suel-
dos conllevan incrementos de 
costes para las empresas que 
estas acabarán repercutiendo 
a los precios de venta al públi-
co en el futuro. 

Hay dos grandes motivos 
que han impulsado los sala-
rios en convenio. En primer 
lugar, las cada vez más inten-
sas presiones sindicales deri-
vadas de la inflación, que se 
ven reforzadas por una subi-
da del salario mínimo que ya 
alcanza a más de dos millones 
de trabajadores y que ha dado 
alas a quienes están en los es-
calafones inmediatamente 
superiores para reivindicar 
ciertas mejoras de sueldo, 
aunque sea en una propor-
ción inferior a los perceptores 
del SMI. Y a ello hay que su-
mar la cada vez más acuciante 
falta de determinados perfiles 
profesionales, especialmente 
intensa en Europa pero ya in-
cipiente en España. 

De hecho, los datos por sec-
tores ponen de manifiesto el 
hecho de que buena parte de 
las subidas salariales tiene 
mucho que ver con el dese-
quilibrio entre la oferta y la 
demanda de trabajadores en 
ciertas áreas, además de 
aquellos más cercanos al SMI. 
Así, los escasos convenios re-
feridos al personal doméstico 
elevan los salarios un 6,36%, 
seguidos de las actividades 

LOS SALARIOS SIGUEN GANANDO FUERZA
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Fuente: Ministerio de Trabajo

* Hasta marzo.

Los salarios suben un 3,1% hasta 
marzo, la mayor alza desde 2008
AMENAZA CON EFECTOS INFLACIONARIOS DE SEGUNDA RONDA/  Los salarios pactados en convenio suben al ritmo 
máximo en 15 años. El empleo doméstico y las actividades profesionales registran las mayores alzas.

más de dos millones (esto es, 
algo más del 30%) se anotan 
un incremento del 4,99%, al-
go más intenso en el caso de 
aquellos trabajadores cubier-
tos por convenios de empresa 
que por aquellos sujetos a los 
convenios de ámbito supe-
rior, como los de sector. Y, 
junto a ellos, hay otros 1,15 mi-
llones de trabajadores con 
una subida de sueldo del 
2,96%, muy similar a la media, 
seguidos de otros 1,45 millo-
nes de ocupados con un in-
cremento del 2,46%. En el ex-
tremo opuesto quedan otros 
dos millones de trabajadores 
con alzas inferiores al 2%, si 
bien apenas el 40% de ellos 
quedan por debajo del 1% y 
son una cantidad mínima los 
que firmaron la congelación o 
un ajuste del sueldo. 

Presiones inflacionistas 
Aunque esta subida de suel-
dos significa que muchos tra-
bajadores han dejado o van a 
dejar de perder poder adqui-
sitivo, también eleva las pre-
siones inflacionistas. De he-
cho, hasta ahora han sido la 
energía, los bienes industria-
les y los alimentos los produc-
tos que han liderado la subida 
de precios, mientras que los 
servicios ayudaban a rebajar 
la media, la subida de sueldos 
puede provocar un cambio de 
tendencia, ya que el peso de 
estos es mayor en el sector 
terciario que en el resto de las 
ramas de la economía.

profesionales, científicas y 
técnicas (4,64%), la informa-
ción y las comunicaciones 
(3,86%), agricultura, ganade-
ría, silvicultura y pesca 
(3,66%) y actividades admi-
nistrativas y servicios auxilia-
res (3,3%). En total, cinco acti-
vidades que agrupan a una 
quinta parte del mercado la-
boral ya registran incremen-
tos de sueldos iguales o supe-
riores a la inflación. En el ex-
tremo opuesto de la tabla que-
dan el suministro de energía 
(1,96%, si bien se trata de uno 
de los sectores mejor remu-

nerados), actividades inmobi-
liarias (2,27%), educación 
(2,31%), minería (2,35%), acti-
vidades financieras (2,46%) y 
Administración Pública y De-
fensa (2,5%), si bien todas 
ellas se aproximan al dato de  
inflación de marzo. 

Y también hay ciertas dife-
rencias geográficas. Así, Sa-
lamanca lidera las subidas de 
sueldos, con un incremento 
del 7,45%, seguida de Gui-
púzcoa (5,45%), Córdoba 
(5,06%), Orense (4,76%), Za-
ragoza (4,7%), Vizcaya 
(4,24%) y Navarra (4,1%), to-

dos ellos bastante por encima 
del IPC. En la parte baja de la 
tabla quedan principalmente 
algunas zonas donde el mer-
cado laboral está más aletar-
gado, como es el caso de 
Cuenca (1,63%), Palencia 
(2,01%), Lérida (2,14%), Va-
lladolid (2,24%), Sevilla 
(2,25%) o  Gerona (2,29%). 

Y, más allá del dato medio, 
también es muy reseñable el 
desglose según las distintas 
alzas. De los 6,7 millones de 
trabajadores afectados por los 
convenios firmados en los 
tres primeros meses del año, 

Salamanca, 
Guipúzcoa, Córdoba, 
Orense, Zaragoza  
y Vizcaya lideran  
la subida de sueldos

La mejora salarial 
desplazará  
las presiones 
inflacionistas  
al sector servicios

El presidente de Cepyme, 
Gerardo Cuerva.
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